VP ‘ VON POLL

Altena

**Charmante Doppelhaushalfte far Liebhaber**

CODICE OGGETTO: 25351042

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 148.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 120 m2 « VANI: 3 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 810 m?
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A colpo d'occhio

25351042 148.000 EUR
Porzioni di bifamiliari
ca. 120 m® Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inklI.
5 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1880 2012
Necessita
ristrutturazione
massiccio
ca. 21 m2
Terrazza
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 347.10 kWh/m?2a
19.01.2034

H
Gas 1890
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 02351 - 67 24 672

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget

Finanzierung
berechnen
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= Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

Wir prasentieren lhnen eine aul3erst charmante Doppelhaushalfte, die urspriinglich im
Jahr 1895 erbaut wurde und Uber eine Wohnflache von etwa 120 m2 verfligt. Das Objekt
steht auf einem grofR3ziigigen Grundstlick von circa 810 m2,

**Raumaufteilung und Ausstattung**

Die Doppelhaushalfte verfligt Gber insgesamt drei Zimmer, davon sind zwei als
Schlafzimmer nutzbar. Die beiden Schlafzimmer wurden vom Eigentiimer geteilt, sodass
nun ein separater Ankleidebereich als auch ein separates Lese- und Musikzimmer
entstanden sind. Ein Badezimmer mit einfacher Ausstattung sowie ein separates Gaste-
WC runden das Raumangebot ab.

Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr 2012 modernisiert, wobei auch die Gastherme
erneuert wurde. Die Beheizung erfolgt tiber eine Zentralheizung. Die Ausstattung der
Immobilie ist als einfach zu bezeichnen und bietet somit Potenzial fir zukiinftige
Modernisierungen nach eigenen Vorstellungen.

**Bauweise und Zustand**

Dieses Haus aus dem spaten 19. Jahrhundert vermittelt den Charme vergangener
Epochen, zeigt sich jedoch in einem renovierungsbedurftigen Zustand. In den Jahren seit
der letzten Modernisierung im Jahr 2012 blieb die Bausubstanz unberihrt, sodass
Investitionsbedarf besteht, um die Immobilie wieder in neuem Glanz erstrahlen zu lassen.
Bauherren mit kreativen Ideen kénnen die historische Architektur mit modernen
Elementen verbinden, um ein einzigartiges Wohnerlebnis zu schaffen.

*Grundstick und AuRenflache**

Das groR3zligige Grundstiick bietet wunderbare ruhige Ruckzugsorte zum Durchatmen.
Durch den Garten mit altem Baumbestand gelangen Sie in einen hiibschen Pavillon.
Dieser hat die Anmutung eines Wintergartens und ist beheizbar. Auch Strom ist hier
vorhanden.

**Lage**

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einem etablierten Wohngebiet, welches eine gute
Anbindung an die umliegenden Zentren bietet. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in der Nahe vorhanden. Die Lage
eignet sich sowohl fir Familien als auch fur Paare oder Einzelpersonen, die Wert auf eine
schnelle Verbindung zur Stadt und gleichzeitig die Ruhe einer Wohnsiedlung legen. Die
Umgebung ist idyllisch und landlich gepragt und dient als Ausgangspunkt ftir
Wanderungen rund um Altena.

**Eazite*

Diese Doppelhaushélfte vereint historischen Charme mit einem attraktiven Grundstick.
Sie bietet viel Raum fur Ideen und Entwicklungen und ist ideal fur K&ufer, die nicht nur




eine Immobilie, sondern auch ein Projekt und / oder einen Riickzugsort vom Alltagstrubel
suchen. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Erkunden Sie die Chancen, die dieses Haus lhnen
bietet und gestalten Sie Ihr neues Zuhause nach lhren eigenen Vorstellungen. Zdgern
Sie nicht, uns zu kontaktieren und lhre Fragen zu klaren. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
Die Immobilie wird vorzugsweise mit samtlichem Inventar verauf3erst.
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Dettagli dei servizi

* Zeitreise ins spate 19. Jahrhundert

* Badezimmer und Gaste WC

* Grundstick mit altem Baumbestand

* separater Pavillon / Wintergarten im Garten
* grine Idylle und Ruickzugsort
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Tutto sulla posizione

Altena ist eine Kleinstadt im Markischen Kreis in Nordrhein-Westfalen und liegt im
Sauerland im Tal der Lenne. Das Gebiet der Stadt Altena grenzt von Westen aus im
Uhrzeigersinn an die Gemeinde Nachrodt-Wiblingwerde, an die Stadte Iserlohn, Hemer,
Neuenrade, Werdohl und Ludenscheid sowie an die Gemeinde Schalksmiihle. Das
Museum der Grafschaft Mark, das Weltjugendherbergsmuseum, das Markische
Schmiedemuseum und das Deutsche Wandermuseum schlossen sich wegen ihrer
gemeinsamen Raume zu den Museen Burg Altena zusammen. Trager ist der Markische
Kreis. Es gibt vier Grundschulen (davon eine mit Ganztagsbetreuung) sowie eine
Forderschule. Im Sekundarbereich gibt es eine Hauptschule, eine Realschule, ein
Gymnasium sowie eine Sekundarschule. Ergéanzt wird das Angebot durch ein
Berufskolleg.

Im Jahr 2012 begann der Bau der Anlage Erlebnisaufzug Altena, welche am 26. April
2014 er6ffnet wurde. Dadurch wird fur Besucher der Aufstieg zur Burg Altena erleichtert,
zudem wird im Eingangsbereich der Anlage die Geschichte der Stadt und der Burg
multimedial vermittelt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 347.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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