Melchow

PROVISIONSFREI - Sonnengrundstick mit
charmantem Altbau in Melchow

CODICE OGGETTO: 24412013

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 225.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 70 m2 . VANI: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 899 m?
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A colpo d'occhio

24412013 225.000 EUR
Casa unifamiliare

ca. 70 m? 1994

a due falde

3 massiccio

2 ca. 115 m2

1 Terrazza, Cucina

1937 componibile

2 x superficie libera,
1 x Garage
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 445.40 kwh/m2a
28.06.2034

H
Gas 1937
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Planimetrie

Kinderzimmer
ca. 12 m?

Wohnzimmer
ca. 14 m?

Raumhdhe ca 2,5 m
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Treppen-
flur

Schlafzimmer
ca. 16 m®

Drempelhdhe 1,8 m
Raumhdhe: 2,5 m
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Kellerraum
Vorraum ca.12 m*
ca.6,5m?
Kellerraum
ca. 5.5 m?
Kellen’aun’lz Kellerraum
ca. 11,5 m ca 14 m?

Raumhdhe ca. 2 m
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Una prima impressione

In der idyllischen Ortschaft Melchow, umgeben von Natur, erwartet Sie dieses charmante
Einfamilienhaus aus den 30er Jahren. Das solide Mauerwerk und die teilweisen
Modernisierungen bieten eine sichere Basis fir Ihr neues Zuhause.

Auf zwei Ebenen erstreckt sich eine Wohnflache von ca. 70 m?, die zum Wohlfuhlen
einladt. Das helle Wohnzimmer, zwei ruhige Schlafzimmer und ein Tageslichtbad mit
Dusche und Badewanne schaffen eine behagliche Atmosphére. In der voll ausgestatteten
und grof3zligigen Kiuche finden Hobbykdche alles, was das Herz begehrt.

Ein besonderes Highlight ist der grolRe, gepflegte Garten. Hier kobnnen Sie die Seele
baumeln lassen, grillen oder einfach nur die Natur geniel3en. Der Garten bietet
ausreichend Platz fur Ihre Familie und ist eine griine Oase zum Entspannen.

Auf der groRziigigen Einfahrt findet Inr Wohnmobil bequem Platz und die Garage bietet
Ihrem PKW einen sicheren Stellplatz.

Das voll unterkellerte Haus mit einer komfortablen Deckenhdhe von ca. 2 m bietet
zusatzliche Nutzflache, die vielseitig genutzt werden kann. Ob als Hobbyraum, Werkstatt
oder zusatzlicher Stauraum, hier sind lhrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt.

Die Heizung erfolgt Giber eine Gasbrennwerttherme (Baujahr 1994), die regelmafig
gewartet wurde. Eine Modernisierung der Heizung kénnte die Energieeffizienz des
Hauses weiter steigern.

Sind Sie handwerklich geschickt und suchen eine Immobilie mit viel Potenzial? Dann ist
dieses Einfamilienhaus genau das Richtige fur Sie! Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich vom Charme dieses Hauses verzaubern.
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Dettagli dei servizi

- Vollkeller- teilweise feucht

- Dusch-/ Wannenbad

- Einbauktiche mit Geraten

- Fertigteilgarage (ca.19 m?)

- massiver Schuppen (ca.16 m?)

- erschlossen mit Gas, Strom, Stadtwasser, Abwasser,
- Glasfaser

- Zisterne ca. 9 m3
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Tutto sulla posizione

Melchow ist ein malerisches Dorf im Landkreis Barnim in Brandenburg.
Es liegt etwa 40 Kilometer norddstlich von Berlin und ist durch seine landliche Idylle und
die Nahe zur Hauptstadt ein attraktiver Wohnort.

Das Dorf befindet sich in einer reizvollen Umgebung, eingebettet in die sanften Hlgel und
weiten Felder der Region. Die Ortschaft liegt in unmittelbarer Nahe zum Naturpark
Barnim, der mit seinen Waldern, Seen und Wanderwegen zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten bietet.

Die Lage im Grinen, kombiniert mit der guten Erreichbarkeit Berlins, macht Melchow
besonders fur Natur- und Ruhesuchende attraktiv.

An das Verkehrsnetz ist Melchow gut angebunden. Uber die BundesstralRe B2 und die
nahegelegene Autobahn A1l sind die umliegenden Stadte und Berlin schnell erreichbar.
Der Bahnhof Melchow liegt an der Regionalbahnstrecke zwischen Eberswalde und
Berlin, was Pendlern eine bequeme und schnelle Anbindung an die Hauptstadt
ermoglicht.

In Melchow gibt es eine Backerei und einen kleinen Lebensmittelladen. Fir
umfassendere Einkaufe und Dienstleistungen bietet das nahegelegene Biesenthal, das
nur etwa

4 Kilometer entfernt liegt, eine breite Auswahl. Biesenthal verfligt iber Supermarkte,
Apotheken, Arzte, Banken und verschiedene Einzelhandelsgeschéfte.

Fur Familien mit Kindern gibt es in Melchow eine Kita, die eine liebevolle Betreuung der
Kleinsten sicherstellt. Die Grundschule befindet sich im nahegelegenen Biesenthal,
sodass auch die Bildung der Kinder gut gesichert ist.

Die Umgebung von Melchow ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Der Naturpark
Barnim bietet zahlreiche Wander- und Radwege sowie Mdglichkeiten zum Angeln,
Schwimmen und Bootfahren. Dariliber hinaus gibt es in der Region mehrere historische
Sehenswirdigkeiten und kulturelle Veranstaltungen, die das Leben in Melchow
bereichern.

Melchow bietet somit eine hohe Lebensqualitat fir Familien, Paare und alle, die dem
Trubel der GroR3stadt entfliehen und dennoch die Annehmlichkeiten der Nahe zu einer
Metropole geniel3en mochten.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 445.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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