Thaleischweiler-Fréschen — Thaleischweiler-Froschen (Gemeinde)

Exklusives Villen-Anwesen mit eigenem
Wellnessbereich und knapp 10.000 m?2
Eigentumsgrundstiick

CODICE OGGETTO: 25419005

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 1.999.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 600 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 9.790 m2
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A colpo d'occhio

25419005 1.999.000 EUR
Villa

ca. 600 m Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.

6 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

1997 Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione

Olio energetica

11.11.2034 128.10 kWh/m2a
D

Combustibile liquido
1997
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist hre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

N

Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 -9057 477

Shop Zweibriicken | Homburger Strafe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibrueckeng@von-poll.com

Www.von- pof 1.com/zweibruecken
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Una prima impressione

VON POLL IMMOBILIEN Zweibriicken prasentiert Ihnen dieses exklusive Villen-Anwesen
das keine Wiunsche offen lasst. Die etwas erhthte Lage gewahrt [hnen nicht nur einen
grandiosen Blick, sondern auch das gewtinschte Maf3 an Privatsphare. Das knapp
10.000 m2 grof3e Eigentumsgrundstiick, der schon angelegte Garten mit Krauterbeeten,
Gewachshaus und eigenem Teich, das Uberaus grof3ziigige Raumangebot, die
hochwertige Ausstattung mit individuellen MaRanfertigungen oder der eigene Spa- und
Wellnessbereich sind nur einige Highlights welche dieses Angebot einmalig machen. Das
stilvolle Anwesen wurde 1997 errichtet und besticht durch einen durchdachten sowie
variabel nutzbaren Grundriss. Durch die elegante Kombination hochwertiger Materialien
wie beispielsweise der Granit- und Holzbéden wurde trotz weitlaufiger RAume eine ganz
besonders angenehme Wohnatmosphéare geschaffen. Die Wohnflache von mehr als 600
m2 offeriert vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Verteilt auf drei Ebenen,
die durch grof3ziigige Fensterflachen viel Licht und einen beeindruckenden Blick ins
Grine bieten. Der elegante Wohnbereich ist mit einer hochwertigen Kiiche inklusive
eigener Kuhlzelle und grof3em Vorratsraum verbunden und bietet direkten Zugang zu
einer der zahlreichen Terrassen. Der Ubergang vom Esszimmer zum Wohnbereich ist
flieBend und bildet mit Kaminzimmer, einer weiteren Ess-/Teeecke sowie dem
klassischen Wohnzimmer das Herzstlick des Hauses. Bei schonem Wetter lasst sich der
offene Galeriebereich mit seinem Glasdach Dank gro3er Schiebetiiren fast nahtlos mit
dem Aul3enbereich verbinden. Die Gberdachte Terrasse fiihrt Sie zu einem ca. 50 m?
grof3en Nebengebaude welches mit Kliche und einem grof3en Pizzaofen ausgestattet ist -
der ideale Platz fur Festlichkeiten auch in gréRerer Runde. Ein weiteres Nebengebaude
im westlichen Teil des Anwesens wird aktuell als Bliro genutzt. Beide sind mit
Sanitérinstallationen ausgestattet was eine Umgestaltung zu einem separaten
Appartement fir Au-pair oder Familie denkbar macht. Eine Ebene hoher befinden sich
die Schlafraume. Das Hauptschlafzimmer verfligt Gber eine Ankleide, eine Bad en Suite
sowie ein weiteres Turmzimmer. Fir die beiden Kinderzimmer steht ebenfalls ein Bad zur
Verfligung. Die Etage ist tUber zwei Treppenaufgdnge erreichbar. Dies ermdglicht bei
Bedarf die Separierung von Eltern- und Kind- bzw. Géastebereich. Ein ganz besonderes
Highlight ist sicherlich der Wellnessbereich mit groBem Schwimmbad, Whirlpool, Sauna,
Dampfbad und einem zum Garten hin verglasten Fithessraum. Dank kurzer Wege lasst
sich das Sport- und Entspannungsprogramm problemlos in die tagliche Routine mit
integrieren. Eine groRzugige Anzahl von Stellplatzen, sowohl offen als auch geschlossen
und zusatzliche Kellerraume runden das Angebot ab. Gerne beantworten wir erste
Fragen vorab per Telefon unter 0 63 32 - 90 57 477 oder in unserem Shop in der




Homburger Stral3e 40 in Zweibriicken bzw. senden lhnen das ausfiihrliche Exposé per
eMalil zu.
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Dettagli dei servizi

Ausstattungshighlights

+ Privatsphéare

+ exklusive und hochwertige Ausstattung

+ grof3ziigiges und individuell nutzbares Raumangebot

+ Einbaukiiche mit gro3em Vorratsraum und separater Kihlzelle
+ zahlreiche Terrassen, Balkone und AuRenbereiche

+ Kachelofen und offener Kamin

+ FuBBbodenheizung/Teilbereiche mit Heizkdrpern

+ modern ausgestattete Bader

+ Wellnessbereich mit Schwimmbad, Whirlpool, Sauna und Dampfbad
+ Fitnessraum

+ traumhafte Gartengestaltung mit Teich und Bachlauf

+ Gewachshaus und Krautergarten

+ separate Nebengebé&ude fur Festlichkeiten und Biro

+ Umnutzung als Appartement denkbar

+ teilweise unterkellert

+ mehrere Garagen- und Freiplatze

u.v.m.
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Tutto sulla posizione

Lagebeschreibung und Verkehrsanbindung fur Thaleischweiler-Fréschen: Lage:
Thaleischweiler-Froschen ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Sudwestpfalz in
Rheinland-Pfalz, Deutschland. Sie gehort der Verbandsgemeinde Thaleischweiler-
Wallhalben an. Geografisch liegt die Gemeinde am nordwestlichen Rand des
Pfalzerwaldes, in einer landschaftlich reizvollen Umgebung mit Higeln, Waldern und
kleinen Flusstélern. Die Region ist landlich gepragt, bietet eine hohe Lebensqualitat in
naturnaher Umgebung und zugleich eine gute Infrastruktur fir Einwohner und Besucher.
Beispielsweise sind zwei schone Golfplatze in unmittelbarer Nahe vorhanden.
StralRenverkehr: Autobahn: Thaleischweiler-Froschen liegt direkt an der A62
(Pirmasens—Nonnweiler). Die Anschlussstelle Thaleischweiler-Froschen ermoglicht eine
schnelle Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz, einschlie3lich der A6 bei
Kaiserslautern oder der Al Richtung Saarbricken/Trier. Bundesstral3en: Die B10
(Landau—Pirmasens) ist in wenigen Minuten erreichbar, was ebenfalls gute regionale
Verbindungen gewabhrleistet. Offentlicher Nahverkehr (Bahn): Die Gemeinde verfiigt tiber
einen Bahnhof an der Bahnstrecke Landau—Rohrbach. Es bestehen regelmalige
Verbindungen nach Pirmasens, Zweibriicken, Landau, Kaiserslautern und weiteren
Stadten der Region. Die Linie wird Gberwiegend durch Regionalbahnen bedient.
Busverbindungen: Zusatzlich zum Bahnverkehr ist Thaleischweiler-Fréschen durch
regionale Buslinien an umliegende Orte angebunden, insbesondere an kleinere
Gemeinden im Landkreis Studwestpfalz. Flugh&fen: Der nachstgelegene groRere
Flughafen ist der Flughafen Saarbriicken (ca. 60 km westlich), alternativ der Flughafen
Frankfurt-Hahn oder der internationale Flughafen Frankfurt am Main (etwa 120 km
nordostlich), beide mit dem Auto in rund 1,5 Stunden erreichbar.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 128.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Erik Hofmann

Homburger Stral3e 40 Zweibrticken
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




