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Jetzt zum neuen Preis: Saniertes Einfamilienhaus
mit grol3em Garten in Tungendorf
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PREZZO D'ACQUISTO: 355.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 99,95 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 892 m?
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A colpo d'occhio

24053167.2

ca. 99,95 m?
a due falde
4

2

2

1956

3 x superficie libera,
1 x Garage

355.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Curato
massiccio
ca. 29 m2

Terrazza, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 199.10 kWh/mz2a
28.10.2034

F
Gas 1956
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumunster | neumuenster, -poll.com

om/neumuenster
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Una prima impressione

Dieses charmante Einfamilienhaus, massiv gebaut im Jahr 1956, bietet auf ca. 100 m?
Wohnflache und ca. 29 m2 Nutzflache im Teilkeller, ein gemiitliches und modernisiertes
Zuhause, im beliebten Stadteil Tungendorf. Das grof3ziigige Grundstiick umfasst ca. 892
m?2 und ist vollstdndig eingezaunt. Dank der umfangreichen Renovierungen, darunter die
Erneuerung der Elektrik und des Netzwerks im Jahr 2024 sowie die Modernisierung des
Gartenhauses, ist die Immobilie auf dem neuesten Stand der Technik. Auch 2023 wurden
wesentliche Verbesserungen durchgefiihrt: eine neue Gasheizung, neue zweifach
verglaste Kunststofffenster, eine neue Haustlr, moderne Leitungen,
Fassadenwarmedammung und neue Bodenbeldge. Das Dach wurde bereits 1993
erneuert.

Die durchdachte Raumgestaltung bietet auf zwei Etagen helle und lichtdurchflutete
Réaume. Im Erdgeschoss befindet sich ein einladender Flur mit praktischer Garderobe.
Von hier gelangt man links in das ebenerdige Duschbad und geradeaus in die Kiiche mit
direkten Zugang zur gro3en Sid-Terrasse. Das Wohnzimmer, ebenfalls mit
Terrassenzugang, besticht durch aufgearbeitete Dielen, bodentiefen Fensterelementen
und bietet eine besondere Wohlflihlatmosphéare. Ein angrenzendes Arbeitszimmer rundet
das Angebot im Erdgeschoss ab. Im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer,
von denen eines mit Einbauschranken ausgestattet ist. Im Flur ist zudem Raum fir einen
weiteren Arbeitsplatz. Au3erdem befinden sich auf dieser Etage noch ein modernes
Duschbad sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum . Der Teilkeller bietet zwei
Kellerraume, von denen einer Uiber eine Au3entreppe zuganglich ist.

Das Haus besticht zudem durch seine liebevoll gestaltete AuRenanlage. Eine grol3e
Terrasse, ein Uberdachter Grillplatz sowie ein grof3ziigiges Gartenhaus mit einer weiteren
Steinterrasse laden zum Verweilen im Freien ein. Eine Gartenpumpe sorgt fur die
bequeme Bewasserung mit Grundwasser. Drei gepflasterte AuRenstellplatze sowie eine
Garage bieten ausreichend Platz fur Fahrzeuge. Das Haus ist technisch auf dem
neuesten Stand, ausgestattet mit einem Glasfaseranschluss, einer smarten Klingel und
der Vorbereitung fiir einen Beamer im Wohnzimmer.

Die Lage des Hauses in Tungendorf bietet ruhiges Wohnen im Griinen, verbunden mit
einer schnellen Anbindung an die Stadt. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der
Tur, was die Mobilitat zuséatzlich erleichtert. Insgesamt bietet dieses modernisierte
Einfamilienhaus mit seiner groR3zligigen Raumaufteilung, den zahlreichen technischen
Ausstattungen und dem grof3en Garten ein ideales Zuhause fur Familien, die Wert auf




Komfort und Stadtnahe legen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen Vorziigen dieser einzigartigen Immobilie.
Vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen Besichtigungstermin und erleben Sie den
Charme dieses Hauses hautnah. Nutzen Sie vorab die Mdéglichkeit zu einem virtuellen
Rundgang Uber den QR-Code auf der vierten Seite im Exposé.
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Dettagli dei servizi

- Stadtnahes Wohnen im Grunen in Tungendorf (Bushaltestelle vor der Tur)
- GrolRer Garten (komplett eingezaunt)

- GroRRe Sid-Terrasse mit elektrischer Markise

- Garage und 3 gepflasterte PKW-Stellpléatze im Freien

- Durchdachte Grundrissgestaltung

- Helle, lichtdurchflutete Raume

- Praktische Garderobe im Eingangsbereich

- Ebenerdiges Duschbad im Erdgeschoss

- Weiteres Duschbad im Dachgeschoss

- Aufgearbeitete Dielen im Wohnzimmer und im Arbeitszimmer

- Glasfaseranschluss

- Gartenpumpe flr Bewéasserung mit Grundwasser

- Smarte Klingel

- Vorbereitet fur einen Beamer im Wohnzimmer

- Neue 2-fach verglasten Kunststofffenster aus 2023

- Neue Gasheizung aus 2023

- GrolRes Gartenhaus mit weiterer Steinterrasse und neuer Elektrik
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Tutto sulla posizione

Die kreisfreie Stadt Neumunster liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins, rund 60 Kilometer
ndrdlich von Hamburg und etwa 30 Kilometer stidlich von Kiel. In den Stadtteilen Wittorf,
Gadeland, Brachenfeld-Ruthenberg, Stadtmitte, Faldera, Bocklersiedlung-Bugenhagen,
Gartenstadt, Tungendorf und Einfeld leben insgesamt rund 80 000 Einwohner. Durch
Neumdunster flie3t die Schwale, die im Suden der Stadt in die Stér mundet.

Diverse Einkaufsmdglichkeiten, darunter der grof3te Edeka-Markt Norddeutschlands im
Gewerbegebiet Freesenburg und das Designer-Outlet-Center im Gewerbegebiet Stid,
Kitas, Grund- und weiterfilhrende Schulen, eine Waldorfschule, zahlreiche Sportvereine,
eine Berufsfeuerwehr, niedergelassene Arzte und ein modernes Krankenhaus, die
Holstenhallen als gréf3tes Veranstaltungszentrum des Landes, ein Schwimmbad, ein
Theater sowie der Erlebnis-Tierpark mitten im Stadtwald machen Neumunster zu einem
attraktiven und lebenswerten Wohnort. Vom Standort der prasentierten Immobilie in
Tungendorf erreichen Sie vieles ful3laufig oder in wenigen Autominuten, wie zum Beispiel
das Fresencenter mit verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten. Der Falderapark mit Teich
ist besonders attraktiv fir Jung und Alt. Uber die Stadtgrenzen von Neumiinster hinaus
beliebte Ausflugsziele sind der Einfelder See oder das benachbarte Dosenmoor. Die
Verkehrsanbindung der Stadt ist hervorragend, Neumdiinster ist mit drei Anschlussstellen
an die Autobahn 7 Hamburg—Flensburg angeschlossen und aufgrund der zentralen Lage
der Stadt erreichen Sie mit dem Auto schnell und bequem jeden anderen Ort im Land. In
einer Stunde sind Sie zum Beispiel an der danischen Grenze oder fahren durch die
Holsteinische Schweiz zu den Ostseebadern in der Lubecker Bucht, anderthalb Stunden
bendtigen Sie zur Nordseeklste. Neumdinster verfligt auch tber eine sehr gute
Bahnanbindung. So rollt etwa die Nordbahn im Stundentakt zwischen Neumdnster, Bad
Segeberg und Bad Oldesloe mit guter Anbindung nach Kiel und Hamburg sowie nach
Flensburg und Heide.

Innerhalb Neumunsters bietet der moderne Offentliche Personennahverkehr der 6rtlichen
Stadtwerke einfache und bequeme Anbindungen in alle Teile der Stadt und ins nahere
Umland, wahlweise sogar mit einem per App bestellbaren Shuttle-Service. So sind alle
wichtigen Dinge des persotnlichen Bedarfs jederzeit schnell erreichbar.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 28.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 199.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Robert Rothbock

Grof3flecken 48, 24534 Neumdiinster
Tel.: +49 4321 -87 75480
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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