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CODICE OGGETTO: 25432104 - 97332 Volkach

A colpo d'occhio

25432104 250.000 EUR
Piano

ca. 70 m® Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Curato

2003 massiccio

1 x superficie libera

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Diagnosi energetica
Gas 77.00 kWh/m2a
06.05.2035

C
Gas 2003
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CODICE OGGETTO: 25432104 - 97332 Volkach

Una prima impressione

Attraktive Kapitalanlage: Vermietete 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in ruhiger Lage von
Volkach

Diese helle und gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem modernen
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 2003 mit nur vier Wohneinheiten — eine ruhige und
solide Umgebung, die langfristige Stabilitat verspricht. Die Wohnung ist aktuell vermietet
und bietet lhnen als Kapitalanleger ab dem ersten Tag laufende Mieteinnahmen ohne
zuséatzlichen Aufwand.

Die ca. 70 m2 grof3e Wohnung Uberzeugt durch einen lichtdurchfluteten Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche sowie Zugang zu einem sonnigen Balkon. Die
Raumaufteilung ist durchdacht und funktional — ein Wohnkonzept, das sich bereits
bewahrt hat.

Das Schlafzimmer ist gut geschnitten und lasst sich flexibel moblieren. Das
Tageslichtbad ist mit einer gerdumigen Eckbadewanne ausgestattet. Fir zusatzlichen
Wohnkomfort sorgt eine grof3flachig verbaute Ful3bodenheizung.

Ein separates Kellerabteil sowie ein Aul3enstellplatz direkt vor dem Geb&ude gehdren
ebenfalls zum Objekt und erhéhen dessen Attraktivitat.

Diese Immobilie bietet eine solide Grundlage fir langfristigen Vermogensaufbau.
Der gepflegte Zustand, die ruhige Lage sowie die moderne Ausstattung machen sie zu
einer wertstabilen Investition im gefragten Weinort Volkach.

Sichern Sie sich eine renditestarke Immobilie mit zuverlassigem Einkommen
Gerne informieren wir Sie auf Anfrage Uber die aktuelle Mieth6he und weitere Details. Wir

freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
Der Energieausweis liegt bei Besichtigung vor.
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Dettagli dei servizi

HIGHLIGHTS

* helle offene Raume
* Balkon

* FulBbodenheizung
* Einbaukliche

* wenig Parteien

* Kellerabteill

* Aul3enstellplatz
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Tutto sulla posizione

Volkach liegt im Landkreises Kitzingen im sudostlichen Unterfranken. Die Stadt ist 14 km
von der Kreisstadt Kitzingen, 20 km von Schweinfurt und 22 km von Wirzburg entfernt.

Der Freistaat Bayern zahlt Volkach in seinem Regionalplan als Mittelzentrum zu den
zentralen Orten. Die Stadt liegt am Autobahnkreuz A3 / A7 und ist flr Besucher sehr gut
erreichbar.

Volkach und die westlichen Ortsteile liegen im Gebiet der Volkacher Mainschleife, die als
Untereinheit zum Mittleren Maintal gezahlt wird. Die Region ist gepragt von steilen
Prallhangen und flachen Gleithdngen, die besonders gut fir den Weinbau genutzt
werden konnen. Volkach ist einer dieser Stadte, die auf den ersten Blick verzaubert. Es
ist vor allem die gut erhaltene mittelalterliche Altstadt, die diese Stadt zu etwas ganz
Besonderem macht. Beeindruckende Baudenkmaler und liebevoll geschmickte
Fachwerkh&user, ziehen jahrlich knapp 200.000 Besucher an.

Klima:
Die Stadt liegt in der Maingauklimazone, die zu den trockensten und warmsten Zonen
Deutschlands zahlt. Dies ist auch der Hauptgrund fiir den Weinanbau in der Region.

Freizeitgestaltung:

Erleben Sie die Volkacher Mainschleife als historisch, kulinarisch und kulturell attraktive
Region im Herzen des Frankischen Weinlands. Im Frankenwald ist die Mainschleife die
Hauptanbauregion. Entdecken sie Volkach und die wunderbare Naturlandschatft in der
Region. Geniel3en sie ein Glas Frankenwein und freuen sie sich tber die schonen Tage
in Volkach.

*Wandern

*Radfahren

5 Golfplatze sind in unmittelbarer Nahe
*Schifffahrten

*Kanutour

*Wallfahrtskapelle Maria im Weingarten
*Vogelsburg

eKonstitutionssaule

suvm.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 77.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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