Pfofeld / Thannhausen

Wohnhaus und Oldtimerkomplex

CODICE OGGETTO: 25430115
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PREZZO D'ACQUISTO: 560.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 278,5 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.628 m?
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A colpo d'occhio

25430115

ca. 278,5 m?
a due falde
4

2

1

2004

2 x superficie libera,
4 x Garage

560.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Tele 67.27 kWh/m2a
17.05.2033

B
Teleriscaldamento 2002
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2004 bietet auf einer Wohnflache von
ca. 278,5 m2 und einem grof3zligigen Grundstiick von ca. 1.628 m2 eine besondere
Immobilie, die sich ideal fur vielseitige Nutzungsbedarfe eignet. Es handelt sich um ein
Haus mit einer Kombination aus gehobenem Wohnkomfort und besonderen
Ausstattungsmerkmalen, die das Gesamtobjekt hervorheben.
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Dettagli dei servizi

Die Immobilie verfligt Uber insgesamt 4 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und 1
Badezimmer. Die Raumgestaltung ist durchdacht und bietet gro3ziigige, helle
Wohnbereiche. 2022 wurde das Anwesen fur den Anschluss an das Thannh&user-
Nahwarmesystem, vorbereitet.

Eine gepflegte Terrasse bietet zusatzlich Freiraum fur Aktivitaten im Auf3enbereich.

Das Einfamilienhaus im Rohbau tUberzeugt mit architektonischer Raffinesse und
intelligent genutzten Flachen, die nur darauf warten von Ihnen fertig gestellt zu werden.
Besonderes Highlight ist die angrenzende Oldtimergarage, die sowohl Sammlerherzen
hoherschlagen lasst als auch vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bietet. Die beheizbare
Garage bietet Platz fiir 4 Fahrzeuge. Zuséatzlich besteht die Option, eine Hebebihne
einzubauen. In einem weiteren Bereich der Garage konnen eine Werkstatt mit eigener
Toilette sowie eine kleine Kiiche eingerichtet werden.

Uber der Oldtimergarage finden sich zwei zuséatzliche Raume, die fir Events, Wohnen
oder Freizeit genutzt werden kdnnen. Diese Raume schaffen eine Verbindung zwischen
Funktionalitdt und Komfort und machen die Immobilie auch fir besondere Aktivitaten
oder Hobbys geeignet.

Ein weiteres besonderes Merkmal des Grundstlicks ist das angelegte Amphitheater, das
mit einer integrierten Beleuchtung ausgestattet wurde. Dieses bietet vielféltige
Nutzungsmaglichkeiten fur private oder berufliche Veranstaltungen und hebt das Objekt
zusétzlich hervor.

Diese besondere Immobilie ist aktuell noch fertig auszubauen. Der vorhandene Rohbau
ist fachlich hochwertig ausgefihrt.

Die geplante Kombination aus Wohnkomfort und zusatzlichen Nutzungsoptionen stellt ein
aul3ergewohnliches Angebot dar. Die hochwertige Ausstattung und die vielseitigen
Gestaltungsmaoglichkeiten machen dieses Haus zu einer attraktiven Wabhl fiir Menschen,
die Wohnraum und flexible Nutzungsmaglichkeiten in einem Objekt vereinen mdchten
und sich lhr Haus individuell noch ausbauen mdchten.

Fir weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
Zdgern Sie nicht, uns zu kontaktieren, um diese besondere Immobilie naher
kennenzulernen.
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Tutto sulla posizione

Thannhausen ist ein Gemeindeteil der Gemeinde Pfofeld im Landkreis Weil3enburg-
Gunzenhausen (Mittelfranken, Bayern). Das Pfarrdorf hat knapp 200 Einwohner.

Im Frankischen Seenland gelegen, ist es durch Wanderwege touristisch erschlossen.
Thannhausen liegt an einem Nordhang zwischen Pleinfeld im Osten und Gunzenhausen
im Westen. Pfofeld liegt stidwestlich. Nordwestlich des Ortes entspringen der
Banzerbach und der Bachwiesengraben, suddstlich der Walkerszeller Bach. An der
Sudseite grenzt Thannhausen an ein Waldgebiet, die anderen Seiten sind von Wiesen
und Feldern umgeben. Etwa 2 km nérdlich befindet sich der Grol3e Brombachsee. Der
422,7 Meter hohe Berg Buhl und der 485,4 Meter hohe Weil3enberg liegen dazwischen.
Die Roémer bauten auf dem Hoéhenzug stdlich von Thannhausen den Raetischen Limes.
Etwa einen Kilometer sidwestlich und 1,5 Kilometer stidéstlich des Ortes finden sich die
Reste romischer Wachtirme.

Im Norden wird der Ort von der Staatsstral3e 2222 tangiert. Die KreisstralRe WUG 2
zweigt von dieser ab und fiihrt nach Theilenhofen zur BundesstralRe 13.
Gemeindeverbindungsstral3en fihren nach Dorsbrunn zur Kreisstra3e WUG 3 und nach
Langlau.

Durch den Ort fiihrt der Deutsche Limes-Radweg. Stdlich von Thannhausen verlauft der
Limeswanderweg.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 67.27 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dipl.-Ing. Peter Thomas

GabrielistralRe 4, 85072 Eichstatt
Tel.: +49 8421 - 93 75 802
E-Mail: eichstaett@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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