
Rheinbrohl

Gemütlicher Bungalow mit herrlichem Garten und
Garage in ruhiger Lage

 

CODICE OGGETTO: 23325005

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 479.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 125 m2 • VANI: 3.5 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 539 m2
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A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

23325005

Superficie netta ca. 125 m²

Tipologia tetto a padiglione

Vani 3.5

Camere da letto 2

Bagni 1

Anno di costruzione 2006

Garage/Posto auto 1 x superficie libera,
1 x Garage

Prezzo d'acquisto 479.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Curato

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 23 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto
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Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

a pavimento

Riscaldamento Gas

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

19.04.2033

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

107.17 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

D

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

2007
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Planimetrie

Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Dieser sehr gepflegter, barrierefreier Bungalow aus dem Baujahr 2006 bietet seinen

zukünftigen Eigentümern ca. 125m² barrierefreie Wohnfläche und steht inmitten einem

ca. 539m² großen Gartenparadies in begehrter Wohnlage von Rheinbrohl.

Schon der wunderschön angelegte Vorgarten heißt Bewohner und Besucher herzlich

willkommen. Ihren PKW stellen Sie einfach in der angrenzenden Garage ab.

Über den Eingangsbereich gelangt man in die offene Küche und den großzügigen Wohn-

Essbereich. Der gemütliche Essplatz im Erker und der angrenzende Wohnbereich mit

dem schönen Kaminofen wird sicher der Lieblingsplatz in den kuscheligen Monaten.

Ansonsten wird man ohnehin jede freie Minute in dem wunderschönen Garten

verbringen. Für jedes Wetter findet sich hier ein schönes Plätzchen: Entweder auf der

überdachten Terrasse, auf dem freien Sonnenplatz oder in dem herrlichen Pavillon.

Lassen Sie zukünftig andere in den Urlaub fliegen – Sie haben die Palme im eigenen

Garten, die Ihnen das ganze Jahr Urlaub im eigenen Zuhause beschert.

In der rechten Haushälfte befinden sich zwei Schlafzimmer und ein großzügiges

Duschbad mit Eckbadewanne. Ein Gäste-WC, ein Technikraum und ein praktischer

Abstellraum runden das Angebot ab.

Das Haus wird per Fußbodenheizung durch eine Gaszentralheizung beheizt.

Zögern Sie nicht und vereinbaren am besten noch heute Ihren persönlichen

Besichtigungstermin, um dieses Paradies kennen zu lernen und vielleicht bald Ihr Eigen

zu nennen.
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Dettagli dei servizi

- Fußbodenheizung

- Kaminofen

- Gaszentralheizung

- alles auf einer Ebene

- schön angelegter Garten

- Garage am Haus

- offener Wohn-Essbereich mit großzügiger Küche

- sehr gepflegt

- Bad mit Wanne und Dusche

- Gäste-WC

- Ruhiges Wohngebiet

- großer Speicher
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Tutto sulla posizione

Rheinbrohl liegt am rechten Rheinufer zwischen den Städten Neuwied und Linz/Rh im

nördlichen Rheinland-Pfalz und gehört mit seinen 4000 Einwohnern zur

Verbandsgemeinde Bad Hönningen.

Rheinbrohl ist als staatlich anerkannter Fremdenverkehrs- und Weinort im Naturpark

Rhein-Westerwald Ausgangspunkt insbesondere für zahlreiche Wandermöglichkeiten mit

unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden. Bereits die Römer waren von dieser

hervorragenden Lage überzeugt. Im Jahr 2005 wurde der obergermanisch-rätische

Limes, der in dem Ort seinen Anfang hat, von der UNESCO zum Weltkulturerbe ernannt.

Sie erreichen Rheinbrohl über die rechtsrheinische Bundesstraße 42, die Regionalbahn

27 Koblenz – Köln - Mönchengladbach und die Busverbindung Koblenz – Linz/Rh des

Verkehrsverbundes Rhein Mosel (VRM). Mit der Fähre sind Sie schnell auf der anderen

Rheinseite mit Bad Breisig, Andernach und Remagen und im weiteren Verlauf Bonn, Köln

und Koblenz.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 19.4.2033.

Endenergieverbrauch beträgt 107.17 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Claudia Fischer-Eick

 

Marktplatz 27, 53545 Linz am Rhein
Tel.: +49 2644 - 80 82 834
E-Mail: linz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

