Sontra / Wichmannshausen

Wunderschones Mihlenanwesen entlang des
Muhlenbaches
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PREZZO D'ACQUISTO: 330.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 203 m2 « VANI: 9 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 4.634 m?2
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A colpo d'occhio

23037127

ca. 203 m2

a falde spezzate

9

4

2

1725

5 x superficie libera

330.000 EUR
Casa colonica

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Legally not required

Combustibile liquido
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Una prima impressione

Diese denkmalgeschutzte Muhle aus dem Jahr 1725 besticht durch ihren Charme und
ihre einzigartigen Merkmale. Mit einer Wohnflache von ca. 203 m2 und einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 4600 m? bietet dieses Haus Raum fiir vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten.

Das Hauptgebaude verfugt tber insgesamt neun Zimmer, die Ihnen ausreichend Platz fur
Wohnen, Arbeiten und Entspannen bieten. Zuséatzlich stehen Ihnen zwei Badezimmer zur
Verfugung, die modern und funktional ausgestattet sind. Eine Uberdachte Terrasse ladt
zum Verweilen ein und bietet einen herrlichen Blick auf die umgebende Natur.

Die Immobilie besticht nicht nur durch ihre grofR3ztigige Wohnflache, sondern auch durch
ihr riesiges Grundstiick, das vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bietet. Ein besonderes
Highlight dieser Immobilie ist die Nutzung der Wasserkraftturbine zur Stromerzeugung.
Dadurch ergibt sich eine sichere Einnahmequelle durch den Verkauf von Strom. Diese
nachhaltige Energiequelle spiegelt nicht nur den Zeitgeist wider, sondern bietet auch
wirtschaftliche Vorteile.

Durch die direkte Lage am Radweg eignet sich das Grundstiick ideal um ein Café zu
eroffnen, Radfahrer und Spazierganger mit leckeren Speisen und Getranken zu
verwohnen, wahrend diese die wunderschéne Natur am Wasser geniel3en kénnen.

Des Weiteren befindet sich auf dem Grundsttick ein altes, funktionsfahiges Sagewerk,
welches ein echter Hingucker ist und die historische Bedeutung des Anwesens
unterstreicht. Auch ein neu erbautes Scheunengebdude aus dem Jahr 1985 bietet viel
Platz fur Hobbys oder eine Tierhaltung. Pferdeliebhaber kommen hier voll auf ihre
Kosten.

Die Lage der Immobilie ist ebenfalls besonders attraktiv. Umgeben von einem eigenen
kleinen Waldchen, haben Sie hier die Moglichkeit die Natur und die Ruhe in vollen Ziigen
zu geniel3en. Das Grundstick ist zudem mit Apfel-, Quitten- und Zwetschgenbaumen
bepflanzt, welche Ihnen die eigene Obsternte erméglichen.

Die Beheizung der Immobilie erfolgt tiber eine moderne Ol-Zentralheizung, sowie eine
Festbrennstoffheizung, die fiir eine angenehme Warme sorgen. Auch die
Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen, was Ihnen die Moglichkeit gibt, Ihren
eigenen Stil und lhre individuellen Vorlieben in die Immobilie einzubringen.




Insgesamt bietet diese Immobilie ein vielseitiges Konzept und lasst Raum fur lhre
kreativen Ideen. Die Mdglichkeit, den eigenen Strom zu erzeugen, das Grundsttick fir die
Tierhaltung zu nutzen oder ein Café zu erdffnen, machen diese Immobilie zu einer
einzigartigen Investition. Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, dieses Liebhaberobjekt zu
besichtigen und vereinbaren Sie noch heute einen Termin.
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Tutto sulla posizione

Wichmannshausen gehort zur Stadt Sontra und liegt im Werra-Meil3ner-Kreis, im
auRersten Nordosten von Hessen und gehort zum Regierungsbezirk Kassel.

Die Landschaft des Werra-Mei3ner-Kreises wird durch den Wechsel zwischen
bewaldeten Hohen und landwirtschaftlich genutzten, reizvollen Talern bestimmt. Etwa
drei Viertel des Kreisgebietes sind Landschafts- oder Naturschutzgebiet und mehr als
40% verfugen Uber einen Waldbestand. Das grolte FlieRgewasser ist die Werra, die den
Kreis von Stdosten nach Nordwesten durchzieht. Wichmannshausen ist direkt an ein
wunderschoénes Rad- und Wanderwegenetz angeschlossen, welches Sie an historischen
Schldssern und Burgen vorbeifiihrt. Die hochste Erhebung ist der Hohe Meil3ner, der 754
Meter Uber den Meeresspiegel hinaus ragt.

Zu den bedeutenden Nord-Siud-Verkehrsadern, die den Kreis durchziehen zahlen die
Eisenbahnlinie Hamburg - Hannover - Gottingen -Sontra - Fulda - Frankfurt - Miinchen,
sowie die Bundesstral3e 27.Weiterhin bietet der Werra-Meissner-Kreis eine gute
Anbindung in die ¢stlichen Bundesléander. Zur Zeit wird die Autobahn 44 weiter
ausgebaut.

Die Wartburgstadt Eisenach erreichen Sie nach ca. 37 km, die Uni-Stadt Géttingen nach
ca. 60 km, die Kreisstadt Eschwege nach ca. 12 km, die Stadte Bad Hersfeld nach ca. 40
km und Kassel nach ca.50 Kilometern.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs stehen in Sontra zur Verfigung. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der Kreisstadt Eschwege, sowie Bebra und Bad
Hersfeld.

Sontra hat ein eigenes Freitzeit- und Erlebnisbad. Die Breitenbacher Seen, ca. 1 km
stidwestlich von Bebra gelegen, laden mit der ca. 17 ha Seenflache zum Baden und
Entspannen ein.

Offentliche Einrichtungen sind:

eine Grundschule in Sontra, eine Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe in Sontra,
eine Forderschule fir Lernbehinderte in Sontra,

ein Jugendzentrum und weitere Kindergarten in Sontra
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +49 5651 - 3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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