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A colpo d'occhio

25064014 160.000 EUR
Attico

ca. 43,7 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.

1 MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1993 Ammodernato

1 x superficie libera Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestaz i_one

Gas energetica

16.04.2034 105.10 kWh/mz2a
D

Gas
1973
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Una prima impressione

Diese ansprechende Wohnung befindet sich im Dachgeschosss, die Immobilie wurde
1973 erbaut und in 1993 mit einem Dachgeschoss aufgestockt, in diesem neueren
Gebaudeteil befindet sich die hier angebotene Wohnung.

Mit einer Wohnflache von ca. 43,7 m? bietet die Wohnung zwei Zimmer, darunter ein
geraumiges Wohnzimmer und ein gemditliches Schlafzimmer.

Dank der Modernisierung im Jahr 2023 prasentiert sich die Immobilie in einem
ausgezeichneten Zustand und verfugt Uber zeitgeméafe Ausstattungsdetails. Die
Wohnung ist derzeit vermietet und eignet sich daher sowohl fiir Kapitalanleger als auch
fur zuklnftige Selbstnutzer. Der zentrale Eingangsbereich fuhrt direkt in einen
funktionalen Flur, von dem aus alle weiteren Raume bequem erreichbar sind. Die Kiiche
ist innenliegend und mit einer Einbaukliche ausgestattet, welche geniigend Arbeitsflache
und Stauraum fir alle kulinarischen Bedurfnisse bietet. Das Badezimmer ist ebenfalls
innenliegend und mit einer Dusche, sowie einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Dank der im Jahr 2024 erneuerten Isoglasfenster aus Kunststoff, bietet die
Wohnung eine hervorragende Warmedammung und tragt somit zu niedrigen
Energiekosten bei. Die Zentralheizung sorgt ganzjahrig fur ein angenehmes Raumklima.
Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil, welches zusatzlichen Stauraum bietet,
sowie ein KFZ-Stellplatz, der den Komfort fir die Bewohner, insbesondere fir Autofahrer,
erhoht. Die Wohnlage ist ideal fur alle, die eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel sowie eine schnelle Erreichbarkeit von Einkaufsmdoglichkeiten und lokalen
Freizeiteinrichtungen schatzen. Die im Jahr 1993 aufgestockte Dachgeschosswohnungen
bietet eine gelungene Kombination aus gemdatlichem Wohnambiente und praktischen
Ausstattungsmerkmalen. Mit ihrer durchdachten Raumaufteilung eignet sie sich
besonders gut fur Singles oder Paare, die Wert auf eine gepflegte und gut ausgestattete
Mietwohnung legen.

Dank der in den letzten Jahren durchgeflihrten Modernisierungen ist die Wohnung auf
dem aktuellen Stand der Technik und bietet die ideale Grundlage fiir ein modernes
Wohnen im urbanen Umfeld. Bei Interesse an einer Besichtigung steht Ihnen unser Team
gerne zur Verfigung, um Ihnen diese attraktive Immobilie ndher zu bringen.
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Dettagli dei servizi

Erbaut im Ursprung 1973 / Augestock mit einem Dachgeschoss in 1993
Diese Wohnung befindet sich im aufgestockten Dachgeschoss
Isogalsfenster / Kunststoff aus 2024

Wohnung wurde 2023 renoviert

Einbauktiche

Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

Wohnung ist vermietet

Warmwasser wird durch einen enuen neuen Durchlauferhitzer erzeugt
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Tutto sulla posizione

Leben Sie in gut angebundener Lage mit kurzen Wegen zu allen Einrichtungen der
Marburger Innenstadt.

Sie kdnnen bequem zu Ful3 die Innenstadt erreichen, die Einrichtungen der Universitat
und profitieren von der Nahe zu den o6ffentlichen Verkehrsmitteln wie Busse, die Bahn
und die Zufahrt zur Stadtautobahn.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Néhe und sind
fuBlaufig zu erreichen. Arztpraxen, Apotheken und das nahegelegene
Universitatsklinikum, welches modernste Diagnostik bietet, sind nur wenige Minuten
entfernt.

Marburg ist gepragt vom studentischen Leben durch seine traditionsreiche Universitét
und seinen historischen Altstadtkern mit dem fast 500 Jahre alten Rathaus und dem
schon von weitem sichtbaren Landgrafenschloss.

Zum besonderen Charme der Stadt tragen ebenso die vielen kleinen Studentenkneipen,
Bars und Cafés und das Sidviertel mit seinen Jugendstilbauten bei.

Auch in kultureller Hinsicht hat Marburg einiges zu bieten. Ansassig sind hier z.B. das
Hessische Landestheater Marburg, Museen, aber auch viele Bibliotheken, Kinos u.v.m..

Kindergarten, Grundschulen, samtliche weiterfihrende Schulen und eine international
bekannte Universitét bieten Ihren Kindern den bestméglichen Bildungsabschluss und

bereiten Sie auf den Start in das eigene Berufsleben vor.

Uber den B 3-Anschluss sind GieRen, Kassel, die Autobahnen A5 und A45, aber auch
Frankfurt und der internationale Flughafen Rhein-Main schnell erreichbar.

Hier mochte man gerne leben, nicht nur heute, sondern auch in der Zukunft.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 105.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

