VON POLL

Sellin

Villa Claire: Exquisites Wohnerlebnis - Wohnung
Sea Lounge

CODICE OGGETTO: GQO023

PREZZO D'ACQUISTO: 798.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 102 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

GQ023

ca. 102 m2
3
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2012

1 x Parcheggio
interrato, 30000 EUR
(Vendita)

798.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio

Bagni di servizio,

Caminetto, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
Gas 54.00 kWh/m2a
26.06.2033

B
Gas 2012
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Planimetrie

VILLA CLAIRE

3. Obergeschoss

W 10 bis 13

®  GARAGE

Ebene -1




KELLER

Ebene -2
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Una prima impressione

Diese exklusive Wohnung bietet auf einer grofl3ziigigen Wohnflache von ca. 102 m2 ein
erstklassiges Wohnerlebnis in unmittelbarer Nahe zur Selliner Seebriicke und direkter
Strandnahe. Die 2012 fertiggestellte Etagenwohnung liegt in der dritten Etage der
renommierten Villa Claire am Hochufer und besticht durch ihre lichtdurchfluteten Rdume
sowie hochwertige Ausstattung.

Der offen gestaltete Wohnbereich ist mit einer FuBbodenheizung und einem Kaminofen
ausgestattet, der sowohl in den kiihleren als auch in den warmeren Monaten fir eine
behagliche Atmosphare sorgt. Die grof3ziigigen bodentiefen Fenster lassen viel
Tageslicht herein und bieten gleichzeitig einen angenehmen Ausblick. Angrenzend
befindet sich ein stilvoller Essbereich sowie die offene Kiche. Diese ist nicht nur voll
ausgestattet, sondern verfligt auch iber eine umfangreiche Einrichtungs- und
Accessoire-Ausstattung, die keine Winsche offenlasst.

Die Wohnung verfugt Uber zwei komfortable Schlafzimmer, die jeweils mit einem eigenen
En-suite-Bad versehen sind. Diese Raumaufteilung garantiert Privatsphare und
Bequemlichkeit fir die Bewohner und ihre Gaste. Zudem gibt es ein zusatzliches Gaste-
WC, welches den hohen Standard der Immobilie unterstreicht.

Ein weiteres Highlight ist die gro3zligige Terrasse, die sich ausgezeichnet zum
Entspannen und GenielR3en der frischen Meeresluft eignet. Fur weiteren Komfort und
Freizeitvergntigen sorgt der gro3e Poolbereich, der gemeinschaftlich genutzt werden
kann und zum Verweilen einladt.

In der gesamten Wohnung ist modernes Entertainment durch drei Flachbildschirm-
Fernsehgeréte gewahrleistet, und schnelles W-LAN bietet optimale Voraussetzungen fur
digitales Arbeiten oder das Streaming von Inhalten.

Die zentrale Heizungsanlage sorgt fur eine effiziente und gleichmafiige Warmeverteilung
in allen Bereichen der Wohnung. Die luxuridse Ausstattungsqualitat spiegelt sich in allen
Details wider und entspricht den hochsten Wohnansprichen.

Die Lage der Villa Claire am Hochufer ist ideal fiir diejenigen, die den Komfort einer
hochwertigen Wohnung mit direkter Anbindung an nattrliche und kulturelle Hohepunkte
kombinieren mochten. Die N&he zur Selliner Seebriicke und dem Strand bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten, sei es Spazierengehen, Schwimmen oder einfach das maritime




Flair zu geniel3en.

Diese Immobilie stellt eine auRergewdhnliche Gelegenheit dar, um in einer der
gefragtesten Lagen mit hoher Wohnqualitat zu leben. Sie eignet sich sowohl fir den
Eigenbedarf als auch als exquisite Residenz fir Ferienaufenthalte. Eine Besichtigung gibt
Ihnen die Mdglichkeit, sich selbst von der Qualitat und der Atmosphéare dieser einmaligen
Wohnung zu Uberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin mit uns, um sich
dieses Angebot nicht entgehen zu lassen.
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Dettagli dei servizi

| 102 gm grol3es exklusives Appartement | dritten Etage | lichtdurchflutete Unterkunft

I hochwertigen Wohnbereich mit FuBbodenheizung und Kaminofen | Essbereich | offene
voll ausgestattete Kiiche | umfangreiche Kiichen-, Porzellan- und Accessoire-Einrichtung
[

2 Schlafzimmer verfiigen jeweils Gber ein En-suite-Bad | Gaste-WC | W-LAN, drei
Flachbildschirm-Fernsehgeréate | bodentiefen Fenster | grol3e Terrasse | grol3er
Poolbereich | Tiefgaragenstellplatz |

***Kaufpreis inklusive Mobel: 798.000,- €

zzgl. Tiefgaragenstellplatz: 30.000,- €
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Tutto sulla posizione

Sellin ist die ,Perle der Baderarchitektur* und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige
Lage des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald
der Granitz, machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verfugt tber 2
wunderschone Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Der breite Stidstrand,
Buchen- und Mischwalder, die Steilkiste und der Selliner See pragen den Badeort. Ganz
in der Nahe befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine groRartige Aussicht
Uber die Halbinsel Ménchgut mit ihrer Boddenlandschaft, Uber das Ostseebad Binz bis zu
den Kreidefelsen bietet. Die am Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien,
Neuensien, Moritzdorf und Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und Segelfreunde an.
Sellin ist das zweitgroRte Ostseebad der Insel Rugen und verflgt daher Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Die BundesstraRen B96 fihrt direkt vom
Rugendamm zur Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Uber die B196.
Sellin verfugt tber einen Kleinbahnhof als Haltestelle der Riigener Kleinbahn. Im Zuge
des Seebrickenverkehrs wird die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen
angefahren. In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.

Entfernungen:

Strand: 50 m

Ortsmitte: ca. 100 m
Einkaufsmoglichkeit: ca. 100 m
Bahnhof: ca. 1,5 km

Fahre: ca. 20 km
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 54.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

René Rosenkranz

WilhelmstralRe 41, 18586 Sellin auf Rugen
Tel.: +49 38303 -1294 0
E-Mail: ruegen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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