
Boen – Bunde

Ein Haus fürs Leben - Großzügiges Einfamilienhaus
mit Garten in Bunde

 

CODICE OGGETTO: 253350532

 

 
PREZZO D'ACQUISTO: 199.000 EUR • SUPERFICIE NETTA: ca. 165 m2 • VANI: 6 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 907 m2
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A colpo d'occhio

CODICE
OGGETTO

253350532

Superficie netta ca. 165 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 6

Camere da letto 4

Bagni 1

Anno di costruzione 1981

Garage/Posto auto 2 x superficie libera,
1 x Garage

Prezzo d'acquisto 199.000 EUR

Casa Casa unifamiliare

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Necessita
ristrutturazione

Tipologia costruttiva massiccio

Superficie lorda ca. 40 m²

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile



CODICE OGGETTO: 253350532 - 26831 Boen – Bunde

Dati energetici

Tipologia di
riscaldamento

centralizzato

Riscaldamento Gas naturale leggero

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA
VALIDO FINO A

02.06.2035

Fonte di
alimentazione

Gas

Certificazione
energetica

Attestato di
prestazione
energetica

Consumo finale di
energia

180.60 kWh/m²a

Classe di efficienza
energetica

F

Anno di costruzione
secondo il
certificato
energetico

1981
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La proprietà
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La proprietà
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Planimetrie



Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non
possiamo garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Großzügiges Einfamilienhaus auf Erbpachtgrundstück – viel Platz und Potenzial für Ihre

Wohnträume.

Dieses im Jahr 1982 in massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus befindet sich auf

einem rundum großzügig angelegten Erbpachtgrundstück und überzeugt durch ein

vielseitiges Raumangebot sowie zahlreiche Nutzungsmöglichkeiten. Die aktuelle

Erbpacht beträgt lediglich ca. 130,00?€ im Jahr.

Mit einer Wohnfläche von ca. 165?m² bietet die Immobilie ausreichend Platz für Sie und

Ihre Familie. Der Zugang zum Haus ermöglicht durch eine gemauerte Rampe einen

barrierefreien Einstieg in Ihr neues Zuhause. Diese kann ohne viel Aufwand auch wieder

zurückgebaut werden.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein geräumiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zur

großzügigen Küche. Die vorhandene Einbauküche stammt aus dem Baujahr und musste

erneuert werden. Zudem hält das Erdgeschoss ein sanierungsbedürftiges Vollbad sowie

ein separates Gäste-WC für Sie bereit. Ein ebenerdiges Schlafzimmer ermöglicht Ihnen

ebenerdiges Wohnen. Vom Hauswirtschaftsraum gelangt man in den hinteren Teil des

Gartens sowie zu der überdachten Terrasse.

Im Obergeschoss befinden sich insgesamt drei Schlafzimmer, die je nach Bedarf auch

als Arbeits-, Gäste- oder Hobbyräume genutzt werden können.

Ein Teilkeller erweitert die Nutzfläche sinnvoll und bietet Ihnen genügend Platz für Ihre

Vorräte. Außerdem ist hier unter anderem die moderne Gasheizung aus dem Jahr 2024

beherbergt. Auf dem Grundstück befindet sich zudem eine Kläranlage.

Der Garten erstreckt sich sowohl vor als auch hinter dem Haus und bietet mit seiner

überdachten Terrasse eine ideale Rückzugsoase für entspannte Stunden im Freien. Für

Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen eine Garage sowie eine großzügige Auffahrt mit weiteren

Stellplätzen zur Verfügung.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Für weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir

Ihnen gerne zur Verfügung.
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Dettagli dei servizi

Einfamilienhaus

Großer Garten

Erbpachtgrundstück

Garage

Gartenhaus

Große überdachte Terrasse

uneinsehbares Grundstück

Kläranlage

Sanierungsbedürftige Bäder

Gas-Zentralheizung von 2024

Teilkeller

ebenerdiges Wohnen möglich
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und ländlichen Lage in der Gemeinde Bunde

im Landkreis Leer, Niedersachsen. Trotz der Hauptstraße vor dem Haus können Sie hier

Ihre Ruhe genießen. Die Umgebung ist geprägt von weiten Feldern und Wiesen, die eine

idyllische und naturnahe Atmosphäre schaffen. Besonders geeignet ist diese Lage für

Naturliebhaber, die Ruhe und Erholung vom städtischen Trubel suchen.

Trotz der ländlichen Lage sind die notwendigen Einrichtungen des täglichen Bedarfs gut

erreichbar. In den Orten Ditzum, Jemgum oder Bunde gibt es verschiedene Supermärkte

wie Edeka und Aldi, Bäckereien, Apotheken und kleinere Fachgeschäfte. Für größere

Besorgungen bietet sich die nahe gelegene Stadt Leer an, die etwa 25 Kilometer entfernt

liegt. Hier findet man ein breiteres Angebot an Geschäften, Restaurants und

Freizeitmöglichkeiten.

Es bestehen Busverbindungen von Bunde in die umliegenden Ortschaften sowie nach

Leer. Der nächstgelegene Bahnhof befindet sich in Weener oder in Leer, von wo aus

Verbindungen in Richtung Emden, Oldenburg und Bremen bestehen. Die Autobahn A31

ist in wenigen Autominuten erreichbar und ermöglicht eine schnelle Verbindung in die

Region und darüber hinaus.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 2.6.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 180.60 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

 

Fockenbollwerkstraße 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 99 03 98 0

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

