Boen — Bunde

Ein Haus flurs Leben - Grol3zlgiges Einfamilienhaus
mit Garten in Bunde

CODICE OGGETTO: 253350532
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PREZZO D'ACQUISTO: 199.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 165 m2 « VANI: 6 + SUPERFICIE DEL TERRENO: 907 m?
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A colpo d'occhio

253350532

ca. 165 m2
a due falde
6

4

1

1981

2 x superficie libera,
1 x Garage

199.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione

massiccio
ca. 40 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale leggero energetica

02.06.2035 180.60 kWh/mz2a
F

Gas
1981
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Planimetrie

Gaste WC
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Eingangsbereich

Schlafzimmer

Esszimmer Wohnzimmer
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Una prima impressione

Grol3zigiges Einfamilienhaus auf Erbpachtgrundsttick — viel Platz und Potenzial fur Ihre
Wohntraume.

Dieses im Jahr 1982 in massiver Bauweise errichtete Einfamilienhaus befindet sich auf
einem rundum grof3zligig angelegten Erbpachtgrundstiick und tberzeugt durch ein
vielseitiges Raumangebot sowie zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten. Die aktuelle
Erbpacht betrégt lediglich ca. 130,00?€ im Jahr.

Mit einer Wohnflache von ca. 165?mz2 bietet die Immobilie ausreichend Platz fiir Sie und
Ihre Familie. Der Zugang zum Haus ermdglicht durch eine gemauerte Rampe einen
barrierefreien Einstieg in Ihr neues Zuhause. Diese kann ohne viel Aufwand auch wieder
zurlickgebaut werden.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein geraumiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zur
grof3ztigigen Kiche. Die vorhandene Einbaukliche stammt aus dem Baujahr und musste
erneuert werden. Zudem hélt das Erdgeschoss ein sanierungsbediirftiges Vollbad sowie
ein separates Gaste-WC fur Sie bereit. Ein ebenerdiges Schlafzimmer ermdglicht Ihnen
ebenerdiges Wohnen. Vom Hauswirtschaftsraum gelangt man in den hinteren Teil des
Gartens sowie zu der Uberdachten Terrasse.

Im Obergeschoss befinden sich insgesamt drei Schlafzimmer, die je nach Bedarf auch
als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyraume genutzt werden kdénnen.

Ein Teilkeller erweitert die Nutzflache sinnvoll und bietet Ihnen geniigend Platz fiir Ihre
Vorrate. AulRerdem ist hier unter anderem die moderne Gasheizung aus dem Jahr 2024
beherbergt. Auf dem Grundstiick befindet sich zudem eine Klaranlage.

Der Garten erstreckt sich sowohl vor als auch hinter dem Haus und bietet mit seiner
Uberdachten Terrasse eine ideale Rickzugsoase fir entspannte Stunden im Freien. FUr
Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen eine Garage sowie eine grof3ziigige Auffahrt mit weiteren
Stellplatzen zur Verfligung.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

Einfamilienhaus

Grol3er Garten
Erbpachtgrundstiick

Garage

Gartenhaus

Grol3e Uberdachte Terrasse
uneinsehbares Grundstlick
Klaranlage
Sanierungsbedurftige Bader
Gas-Zentralheizung von 2024
Teilkeller

ebenerdiges Wohnen mdoglich
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und landlichen Lage in der Gemeinde Bunde
im Landkreis Leer, Niedersachsen. Trotz der Hauptstraf3e vor dem Haus koénnen Sie hier
Ihre Ruhe geniel3en. Die Umgebung ist gepragt von weiten Feldern und Wiesen, die eine
idyllische und naturnahe Atmosphare schaffen. Besonders geeignet ist diese Lage flr
Naturliebhaber, die Ruhe und Erholung vom stadtischen Trubel suchen.

Trotz der landlichen Lage sind die notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs gut
erreichbar. In den Orten Ditzum, Jemgum oder Bunde gibt es verschiedene Supermarkte
wie Edeka und Aldi, Backereien, Apotheken und kleinere Fachgeschéfte. Fur grol3ere
Besorgungen bietet sich die nahe gelegene Stadt Leer an, die etwa 25 Kilometer entfernt
liegt. Hier findet man ein breiteres Angebot an Geschaften, Restaurants und
Freizeitmdglichkeiten.

Es bestehen Busverbindungen von Bunde in die umliegenden Ortschaften sowie nach
Leer. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Weener oder in Leer, von wo aus
Verbindungen in Richtung Emden, Oldenburg und Bremen bestehen. Die Autobahn A31
ist in wenigen Autominuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle Verbindung in die
Region und darlber hinaus.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 180.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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