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Dreifamilienhaus in ruhiger Lage von Schdnau
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Numa vista geral

25039011

ca. 254 m2
10

7

3

1972

6 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

455.000 EUR
Moradia multifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
Terraco, WC de

hospedes, Jardim /
uso partilhado
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Oleo 192.80 kWh/mz2a
02.09.2030
F
Petréleo 1972
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Eigentiimern bieten wir eine

kostenfreie und unverbind-

che Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an

Kontaktieren Sie uns!
Wir freuen uns, Sie beraten
zu dirfen!
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Uma primeira impressao

Das Dreifamilienhaus aus dem ursprunglichen Baujahr 1972 liegt in ruhiger Lage im
Ortsteil Wenden/Schénau.

Die Immobilie verfugt tber drei getrennte Wohnungen.

Die Wohnung im Untergeschoss wurde vor ca. drei Jahren renoviert und verfugt mit ihren
ca. 47 m2 Uber zwei Zimmer, eine Kiiche und ein Bad.

Die ca. 104 m2 grof3e Erdgeschosswohnung verfugt tber drei Schlafzimmer, ein
Tageslichtbad, die Kiiche und ein groRziigiges Wohnzimmer mit Zugang zum Garten.

Im Jahr 1994 wurde das Dachgeschoss ausgebaut und tber ein angebautes
Treppenhaus erschlossen. Hier entstand eine ca. 103 m2 grof3e Wohnung, welche
ebenfalls Uber drei Schlafzimmer, ein grol3ziigiges Wohnzimmer sowie Kiiche, Bad und

Abstellraum. Diese Wohnung ist momentan vermietet.

Der Keller bietet neben dem Heizungsraum mit dem neuwertigen Brenner aus dem Jahr
2021 und dem Tank fur das Heizdl, Abstellflachen und den Zugang zur Einzelgarage.

Fur weitere PKW stehen vor dem Haus sechs Stellplatze zur Verfigung.

Der groRRe, pflegeleichte Garten wurde zur Nutzung auf die drei Wohnungen aufgeteilt.
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in Wenden-Schénau, einer idyllischen Ortschaft im Griinen,
die sich besonders durch ihre ruhige und familienfreundliche Umgebung auszeichnet.
Eingebettet in die reizvolle Landschaft des sudlichen Sauerlands, bietet die Lage ideale
Bedingungen fur Naturliebhaber: ausgedehnte Walder, Spazier- und Radwege befinden
sich direkt vor der Haustdr.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen,
wahrend die gute Anbindung an die Autobahnen A4 und A45 eine schnelle Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte wie Olpe, Siegen oder Koln gewdahrleistet. So vereint dieser
Standort naturnahes Wohnen mit urbaner Flexibilitat.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 192.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gabriele Murtz

Westfalische Stral3e 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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