Schorndorf

Exklusives Penthouse: Luxus auf zwel Etagen mit
atemberaubendem 360°-Panorama
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo energético
chéo radiante final
Calor ambiental 42.30 kwh/m2a
08.07.2029
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Uma primeira impressao

Diese exklusive Penthouse-Wohnung mit einer Wohnflache von 284,53 m?2 erstreckt sich
Uber zwei Etagen und befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit insgesamt finf
Wohneinheiten. Das im Jahr 2019 fertiggestellte Gebaude prasentiert sich in einem
absolut neuwertigen Zustand und erfullt hochste Anspriiche an modernes Wohnen.

Mit dem Aufzug gelangen Sie direkt in die Penthouse-Wohnung, in der Sie ein
grof3zugiger, offener Kiichen-, Wohn- und Essbereich empféangt. Dieses Herzstlick der
Wohnung vereint stilvollen Luxus mit hochstem Komfort.

Die umlaufende Dachterrasse ist direkt Uber die Fensterfront zugéanglich und erweitert
den Wohnraum ins Freie.

Durch das Wohnzimmer gelangen Sie Uber einen hochwertig verglasten Treppenzugang
auf das Dach. Auf Wunsch kann hier ein bereits genehmigter, Giberdachter und
wettergeschuitzter Terrassenbereich mit einer Flache von 25 m? realisiert werden. Von
dort aus geniel3en Sie einen einzigartigen 360-Grad-Panoramablick tber Schorndorf.

Das Dachgeschoss umfasst neben dem einzigartigen Wohnbereich auch das
Hauptschlafzimmer mit einem Bad en Suite, inklusive freistehender Badewanne, einer
Walk-In Dusche und einem raumlich abgetrennten WC fir mehr Privatsphare.
Hochwertige, maf3gefertigte Einbauschranke im Schlafzimmer und Flur sorgen flr
stilvollen, zusatzlichen Stauraum. Ebenfalls auf dieser Etage befinden sich ein weiteres
Schlafzimmer und ein Hauswirtschaftsraum.

Ein Terrassenzugang ist durch die bodentiefen Fenster in jedem der RAume gegeben.

Das Obergeschoss, das sowohl tiber den privaten Treppenzugang als auch Uber einen
separaten Wohnungseingang erreichbar ist, bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten.
Neben einem weiteren grof3ziigigen Schlafzimmer und einem stilvollen Géaste-WC ladt
ein privater Wellnessbereich mit Walk-In-Dusche und Sauna zum Entspannen ein — ein
Ruckzugsort fur Bewohner und Gaste gleichermalfen.

Die hoch exklusive Ausstattung in der gesamten Wohnung wird modernsten Anspriichen
gerecht und lasst keine Winsche offen. Die Beheizung erfolgt Gber eine effiziente
FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung in allen Raumen, die fir ein angenehmes
Wohnklima sorgt. Bodentiefe Aluminiumfenster mit Dreifach-Isolierverglasung sorgen fur
eine optimale Warmedammung und lassen viel Tageslicht in die Raumlichkeiten. Eine
elektrische Raffstoreanlage bietet zusatzlichen Komfort.




Die moderne Hybridheizung mit Gas und Warmepumpe gewahrleistet eine
energieeffiziente Beheizung des gesamten Gebaudes. Durch die Kombination aus
erstklassiger Bauweise, durchdachter Raumgestaltung und umfangreicher Ausstattung
bietet diese Penthouse-Wohnung ein exklusives Wohnumfeld in einem Haus-im Haus-

Konzept.

Interessenten erhalten mit dieser Immobilie eine einmalige Gelegenheit, eine einzigartige
Wohnung in hochwertiger Bauqualitat zu erwerben. Gerne stehen wir fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Detalhes do equipamento

- Gesamtflache: ca. 284,53 mz, verteilt auf Ober- und
Dachgeschoss

- Rund 400.000 Euro wurden in exklusive Ausstattung und
individuelle Sonderanfertigungen investiert. Hochwertige
italienische Tapeten, maRgefertigte Einbauschranke, edle Mobel
sowie eine Premiumkiche mit modernsten Markengeraten
pragen das elegante Wohnkonzept. LED-Einbauleuchten setzen
stilvolle Akzente und schaffen eine perfekt inszenierte
Beleuchtung. Jedes Detail — von Sonderanfertigungen bis hin zu
individuell abgestimmten Ausstattungsextras — wurde mit
hochstem Anspruch an Qualitat und Asthetik gewahlt.

- Zimmeranzahl: 4 Zimmer (davon 3 Schlafzimmer, 1 offener
Kichen-, Wohn- und Essbereich)

- DG: Kichen, Wohn- und Essbereich, 2 Schlafzimmer, ein Bad en
Suite, ein Hauswirtschaftsraum und ein Abstellraum

- OG: Géastezimmer, Gaste WC, Wellnessbereich bestehend aus
Sauna und Dusche

- 3 Dachterrassen mit Zugang tber bodentiefe Fensterfront

- Bauweise: Massivbauweise mit Stahlbeton-Massivdecken und
Kalksandstein-Mauerwerk

- Fenster: Bodentiefe Aluminiumfenster mit Dreifach--
Isolierverglasung

- Heizkorper: Ful3bodenheizung mit individueller Raumsteuerung
- Heizungsanlage: effiziente Hybridheizung mit Gas und
Luft-/Wasser-Warmepumpe

- Bader: geflieste Walk-In Duschen, wandhangenden,
spulrandlosen

Tiefspul-WCs und Handtuchheizkorper

- Bodenbelage: Hochwertige Bodenbelage in allen Wohnraumen,
schall- und warmedammender Estrich

- Elektroinstallation: Elektrische Raffstoreanlage zur
Lichtregulierung

- Kiiche: Offene, moderne Kiiche mit hochwertigen Geraten und
stilvollem Design

- Personenaufzug

- Garagenstellplatze: Zwei gerdumige Tiefgaragenstellplatze




- Kellerraume: Privater Kellerraum fur zuséatzlichen Stauraum
- Fahrradabstellraum: AbschlieRbarer Raum fiir Fahrrader

- Waschkiche: Gemeinschaftlich genutzte Waschkiche mit
Trockenraum
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Tudo sobre a localizacao

Die Penthouse - Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend im Osten von
Schorndorf, einer Stadt im Rems-Murr-Kreis in Baden-Wirttemberg. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine Mischung aus Wohnhausern und Grunflachen aus, was zu einer
angenehmen Wohnatmosphare beitragt.

Schulen, Sport- und Kultureinrichtungen sind zu Ful3 oder mit dem Bus zu erreichen. Die
N&chste Bushaltestelle ist 200m entfernt.

Verkehrsanbindung:

Offentliche Verkehrsmittel: Die nachstgelegene Bushaltestelle wird von der Buslinie 247
des Verkehrs- und Tarifverbunds Stuttgart (VVS) bedient. Von hier aus bestehen
regelmafige Verbindungen zu verschiedenen Zielen in und um Schorndorf.

StraRenanbindung: Die B29 ist in wenigen Minuten erreichbar und verbindet Schorndorf
mit Stuttgart und anderen Stadten der Region. Diese schnelle Anbindung erleichtert
Pendlern den taglichen Arbeitsweg.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 42.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Umweltwéarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Strafl3e / HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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