‘ VON POLL

Cottbus

TOP-Angebot - Sieben Laden- und Buroflachen in

Innenstadtlage

NUmero da propriedade: 24317012

PRECO DE COMPRA: 1.290.000 EUR
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Numa vista geral

24317012 1.290.000 EUR
Escritério
1995

Ké&uferprovision
betragt 4,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 866 m2
Sélido
ca. 866 m2
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Dados energeticos

Gas Certificado de
24.04.2034 consumo de energia
132.60 kWh/m2a
E

1995
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Uma primeira impressao

Das Angebot umfasst insgesamt sieben Gewerbeflachen in idealer Innenstadtlage. Es
handelt sich hierbei um vier Ladeneinheiten im Erdgeschoss und drei Blroeinheiten im
Obergeschoss eines gepflegten und attraktiven Wohn- und Geschéftshauses. Das Objekt
verfugt Uber einen Personenaufzug. Der Gesamtzustand der Immobilie ist sehr gut.
Modernisierungsmafnahmen wurden fortlaufend durchgefuhrt. Finf Einheiten sind
aktuell vermietet (IST-Miete), fur zwei Einheiten werden derzeit Gesprache mit
Mietinteressenten geflhrt und die Mietvertragsunterlagen vorbereitet (SOLL-Miete). Der
Faktor ist nach der IST-Miete berechnet und entsprechend dargestellt.

Den Einheiten sind jeweils Kellerabteile zugeordnet. Im Kellergeschoss ist ein
Stapelparksystem integriert, welches aktuell nicht funktionstichtig ist. Zusatzlich gibt es
klassische Tiefgaragenstellplatze. Der Miteigentumsanteil betragt fir das Paket
4.236,38/10.000stel. Anzahl der Sondernutzungsrechte an KFZ-Stellplatzen: 6, davon
sind 2 vermietet

Fordern Sie gern weitere Informationen bzw. Unterlagen per Mail unter cottbus@von-
poll.com an! Mit diesem Paket erwerben Sie eine attraktive Anlage in hervorragender
Lage von Cottbus/Mitte.
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Detalhes do equipamento

- Laden- und Buroeinheiten unterschiedlicher Grol3e

- klassisch moderne Ausstattungen, groRe Fensterfronten
- Personenaufzug im Objekt vorhanden

- 4.236,38/10.000stel Miteigentumsanteile

- Sondernutzungsrecht an sechs PKW-Stellplatzen
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Tudo sobre a localizacao

Die Laden- und Buroflachen liegen in attraktiver Innenstadtlage im direkten Zentrum von
Cottbus. Die zentrale Lage gewahrt die dauerhafte Vermietbarkeit der Einheiten.
StralRenbahn- und Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Einkaufsmoglichkeiten aller Art sind komplett fuBlaufig zu erreichen, ebenso Arzte und

Apotheken.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 132.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Cathleen Sinder

Karl-Liebknecht-Stral3e 26, 03046 Cottbus
Tel.: +49 355 -4936 5410
E-Mail: cottbus@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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