Minchen — Neuhausen

Design-Apartment im Friends Tower — Exklusives
Wohnen in Neuhausen-Nymphenburg

NUumero da propriedade: 24289013 2

0

=l e NS S
™ & e T Y

PRECO DE COMPRA: 840.000 EUR « AREA: ca. 80,4 m2 « QUARTOS: 2
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1 x Parque de
estacionamento
subterraneo, 35000
EUR (Venda)

840.000 EUR

Piso
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Solido
ca.5m?

Terrago, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Cogeracao foéssil 80.50 kWh/m2a
19.10.2025
C
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Konditionen b
wie im Internet, *
Ansprechpartner /A
vor Ort! -

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

322%pa. 3,31%pa
3,29%pa. 337%pa.
389% pa.  397%pa.

Standpor 0205.2025

poll-finance.com
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Plantas dos pisos
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Exposéplan, nicht maRstiblich
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Uma primeira impressao

Das Nonplusultra fir Design und Komfort in Minchen: Diese Zweizimmerwohnung im
Tower No. 2 bietet alles, was das Herz begehrt. Das architektonische Prestigegebaude,
das 2016 fertiggestellt wurde, gilt seither als Top-Adresse fiir hochwertig eingerichtete
Premium-Apartments im Minchener Westen.

Die Deckenhdhe von 2,80 Metern und die bodentiefen Panoramafenster mit elektrischen
Jalousien verleihen dieser Wohnung ein einzigartiges Erlebnis von Helligkeit und freiem
Raumgefihl. Mit einer Wohnflache von ca. 80 m2 und einem durchdachten Grundriss gibt
es mehr als genug Platz, um sich einzurichten und wohlzufthlen.

Beim Betreten der Wohnung sehen Sie sofort die luxuriose Wohnkiiche sowie den
angrenzenden Wohn- und Essbereich, der mit ca. 40 m2 Flache den gréf3ten Raum
darstellt. Zusatzlich verfligt das Apartment Uber einen Hauswirtschaftsraum, ein
grof3zuigiges Badezimmer und ein separates WC. Das Schlafzimmer bietet ausreichend
Platz fur ein grof3es Bett sowie einen Schreibtisch, sodass Sie auch von zu Hause aus
arbeiten konnen.

Die Eigentimerin der Wohnung ist eine ausgezeichnete Innenarchitektin und hat Interior
Design in London studiert.

Dadurch hatte sie die Mdglichkeit, bereits im Planungsverfahren Einfluss auf die
Gestaltung und Ausstattung der Wohnung zu nehmen. So entschied sie sich fir einen
hochwertigen Eichenboden und eine Kiiche mit erstklassiger Ausstattung: Gaggenau-
Gerate, ein SMEG-Kuhlschrank, eine Quarzstein-Arbeitsplatte und eine
hohenverstellbare Abzugshaube von der Firma Berbel.

Die Kiichenplanung wurde in Zusammenarbeit mit der renommierten Firma Dross &
Schaffer aus Miinchen umgesetzt.

Auch bei Bad und WC wurde groRer Wert auf die Qualitat der Materialien gelegt.
So sind beide mit hochqualitativen Glasmosaikfliesen verkleidet.

Die Wohnung im gehobenen Segment setzt mit diesen geschmackvollen und gut
ausgewahlten Materialien eine weitere Messlatte fir Luxus. Dadurch entsteht ein

einzigartiges Wohlftihlklima.

Zusatzlich geniel3en alle Bewohner die exklusiven Moglichkeiten und Services, die in
beiden Friends Towers zur Verfigung stehen.




Im 15. Stockwerk des Gebaudes gibt es eine schone Dachterrasse mit einem
atemberaubenden Ausblick Gber Minchen, der Sie bis zu den Alpen sehen lasst.

Im Nachbargebaude, dem Friends Tower No. 1, gibt es zusatzlich ein Fitnessstudio und
eine Kitchen-Lounge, die fiir alle Bewohner frei zuganglich sind. Ein besonderes Level an
Komfort bietet der Concierge-Service, der von Housekeeping und Reinigungen bis hin
zum Blumenservice alles anbietet, was man sich nur wiinschen kann.

Zusammengefasst erleben Sie im Friends Tower No. 2 erstklassiges Wohnen auf
hdchstem Niveau. Die luxuriose Ausstattung, kombiniert mit einem grof3ziigigen
Grundriss und lichtdurchfluteten RAumen, schafft ein Wohnambiente der Extraklasse. Die
zahlreichen Annehmlichkeiten wie die Dachterrasse mit Alpenblick und das Fitnessstudio
verleihen dem Gesamtpaket den perfekten Grad an Luxus.

Im Untergeschoss finden Sie fur Thre Wohnung einen Storage-Room in dem Sie Dinge
verwahren kdnnen, die nicht im sténdigen Zugriff sein mussen.

Abgerundet wird dieses Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz zum Preis von EUR
35.000,00.
Der Gesamtangebotspreis belauft sich auf EUR 875.000,00.
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Tudo sobre a localizacao

Der Stadtteil Neuhausen-Nymphenburg gehort zu den begehrtesten Wohngegenden in
Minchen und kombiniert urbanes Leben mit einem griinen Umfeld auf besonders
attraktive Weise. Hier treffen die historische Schonheit des Nymphenburger Schlosses,
dessen expansive Parklandschaften und der malerische Schlosskanal auf die lebendige
Atmosphare des Rotkreuzplatzes. Dieser Mix aus historischem Flair und pulsierendem
Stadtleben schafft eine unvergleichliche Wohnqualitat und bringt Abwechslung ins
Stadtbild.

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich in unmittelbarer N&he zum Hirschgarten,
einem beliebten Erholungsgebiet, das grol3e Grinflachen und malerische Wege bietet.
Der Hirschgarten ist bekannt fur seinen weitlaufigen Biergarten, der zu den groé3ten in
Minchen zahlt und ein beliebter Treffpunkt fir Bewohner und Besucher ist. Die
Umgebung bietet zahlreiche Moglichkeiten fir sportliche Aktivitaten wie Radfahren und
Joggen sowie Zugang zu verschiedenen Sporteinrichtungen, einschlie3lich Tennisplatzen
und Fitnessstudios.

In puncto Infrastruktur Giberzeugt die Lage durch eine erstklassige Erreichbarkeit von
Dienstleistungen und Einkaufsmdoglichkeiten. Das Hirschgarten-Forum, nur wenige
Gehminuten entfernt, beherbergt eine breite Palette von Geschéften, darunter
Supermarkte, Bioladen, Drogerien sowie kleinere Geschafte wie eine Reinigung und
Postfilialen. In der nahegelegenen Nymphenburger Stral3e finden sich exquisite
Feinkostladen, elegante Boutiquen, einladende Cafés, Musikclubs und erstklassige
Restaurants, die eine grofRe Auswahl an gastronomischen und Einkaufsmoglichkeiten
bieten.

Zusatzliche Freizeit- und Gesundheitsangebote bereichern das Leben in der Umgebung.
Ein bekannter Sportverein bietet umfassende Sportmdéglichkeiten und Tennisplatze,
wéahrend nahegelegene Studios fir Yoga und Tanz sowie ein Fithesszentrum zusatzliche
Optionen fir eine aktive Lebensweise bieten. Ein Gesundheitscenter, das sich direkt
gegenuber befindet, beeindruckt mit einer umfangreichen Wellnesslandschatft,
einschlief3lich eines Sportbeckens, einer Kletterwand und mehrerer Saunen, die fur
Entspannung und Erholung sorgen.

Die ausgezeichnete Anbindung an den Miinchner Fahrradring und die 6ffentlichen

Verkehrsmittel ermoglicht eine schnelle und bequeme Verbindung zu weiteren Stadtteilen
und dem Stadtzentrum. Diese hervorragende Lage sorgt fur eine ideale Mischung aus




Komfort und Erreichbarkeit, die den Wohnwert der Umgebung zusétzlich steigert.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 19.10.2025.

Endenergiebedarf betragt 80.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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