lIfeld

lIfeld - Erstbezug nach top Modernisierung! Neue
Heizung, neue Sauna & Bader, Wintergarten und
vieles mehr!
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Numa vista geral

25461007

ca. 250 mz

Telhado de quatro
abas

6
3
1995

5 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

Sob consulta

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Solido
Terraco, Sauna,
Lareira, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas natural leve 81.00 kWh/m2a
20.03.2027
C
Gés 1995
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Uma primeira impressao

»Erstbezug nach Modernisierung - top Immobilie mit Wintergarten, Terrasse, Balkon,
Sauna und neuer Ausstattung“ auf wunderschénem Grundstiick mit Zugang zum Fluss
Bere in llfeld Harztor

Zum Verkauf steht ein grof3ztigiges Architektenhaus aus dem Jahr 1994 welches auf
eines der schonsten Grundstlcke in der Landgemeinde Harztor Ortsteil llfeld steht. Auf
einem ca. 1.200 m2 groRen Grundstiick, zentral und abgelegen zugleich, liegt das Haus
unmittelbar am Waldrand mit dem kleinen Fluss Bere in unmittelbarer Néhe.

Mit einer Wohnflache von etwa 250 m? eignet sich diese Immobilie sowohl als gro3eres
Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung im Dachgeschol3 und Gastewohnung im KG als
auch als Mehrgenerationenhaus oder &hnlichem.

Das im Jahr 1994 errichtete Gebaude wurde 2023 bis dato 2025 umfassend modernisiert
bzw. saniert und stellt nun ein hochwertiges Erstbezugsobjekt dar. So wurde z.B. 2024
eine zentrale Heizungsanlage ausgetauscht und erneuert. Der aktuell vorliegende und
gultige Energieausweis basiert allerdings noch auf Grundlage der vorherigen
Heizungsanlage, sodass hierbei durchaus noch von verbesserten Warmegewinn
auszugehen ist. Zu der neuen Gaszentralheizung kommen im Erdgeschoss sowie im
Dachgeschoss je ein neuer Kaminofen hinzu, welche fur behagliche Warme an kalten
Tagen sorgen.

Insgesamt besteht die Immobilie aus sechs grof3ziigigen Zimmern, drei Badern, drei
Kidchen und einer neuen Sauna im Kellergeschol3. Durch die umfassenden
Sanierungsarbeiten in den Jahren 2023 bis aktuell 2025 erhielt das Haus eine gehobene
Ausstattung, die hochsten Wohnansprtichen gerecht wird.

Das Dachgeschoss und Kellergeschoss wurden bislang komplett fertig saniert. Neben
der Modernisierung der Bader und dem Austausch der Ful3Bbodenbelége erfolgten auch
umfangreiche Wandarbeiten, sowie neue Fenster, die mit einer elektrischen
Rolladensteuerung ausgestattet sind und das moderne Wohngefiihl erganzen. Zudem
wurde der Balkon im DG umfangreich saniert und die Terrasse im EG hierfur vorbereitet.
DachgeschofR und Kellergeschoss erhielten zusatzlich jeweils neue Einbaukiichen und
eine moderne Badausstattung.

Im Erdgeschoss ist die Sanierung mit dem Umbau des Eingangsbereichs sowie der
Erneuerung des Bades und der Kiiche fortgeschritten. Der groRzugige Schlafbereich ist
mit einem Wintergarten verbunden, der Wohnbereich mit neuem gro3zligigen Fenster-
Hebeschiebetlr-Element 3-fach verglast und ermoglicht den direkten Zugang zur
slidseitig angelegten Terrasse. Auch hier im Wohnzimmer wurde ein neuer Kamin
eingebaut, der fur eine behagliche Atmosphére sorgt.




Die Boden- und Wandbelagsarbeiten als auch die Badsanierung im EG sind noch nicht
abgeschlossen, eroffnen jedoch somit gleichzeitig die Moglichkeit fiir eigene, ganz
personlichen Gestaltungsideen.

Die Aul3enanlagen wurden ebenfalls einer Aufwertung unterzogen. Neben dem neuen
teilweise Uberdacht Freisitz Richtung Bereufer, |&dt dieses durch seine Breite ebenfalls
zum Verweilen im Freien ein und unterstreicht die Vorzige dieses besonders idyllischen
Gartengrundstiicks. An dieser Stelle darf nicht unerwahnt bleiben, dass es fir
Eventualitaten ein neu errichtetes Ruckstauventil zum Schutz des Hauses gegen
eindringendes Wasser gibt.

Des Weiteren sind reichlich PKW-Stellplatzmdglichkeiten auf dem Grundstick
vorhanden.

Dieses attraktive Architektenhaus ist ideal fur Kaufer mit hohem Platzbedarf sowie
Ansprichen an Lage und Ausstattung fur die unterschiedlichsten Wohnkonzepte. Die
umfassend begonnene und abgeschlossene Modernisierung bietet hierbei ein hohes
MafR an Komfort und Funktionalitat.

Fir eine Besichtigung oder weitere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
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Detalhes do equipamento

2023 - 2025 Beginn grundhafte Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten mit:
Austausch und Neueinbau zentrale Heizungsanlage KG

Sanierung komplett Geschosse DG und KG mit:

-Neueinbau/Modernisierung Bader

-FuRbodenbelage neu

-Wandarbeiten

-Fenstertausch neu mit elektrischer Bedienung fiir Rolladensteuerung
-Balkon, Terrassensanierung

-Einbau neuer Kamin

-Einbau Einbaukiche

Sanierung Treppenhaus

beginnende Sanierung Geschol3 EG mit:

-Neueinbau/Modernisierung Eingangsbereich, Bad und Kiiche, Wohnzimmer,
Schlafzimmer mit

Wintergarten, Austritt mit neuem grof3zligigen Fenstertiiren Element/Schiebetlr zur
Terrasse,

Einbau neuer Kamin

AulRenanlagen mit neuem Freisitz frei und Uberdacht
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Tudo sobre a localizacao

Der Ort llfeld beliebter Erholungsort direkt am Stidharz, gepréagt von romantischen
Felshildungen und von prachtigen Laub- und Nadelwaldern umrahmt. Kenner der
Ortlichkeiten wissen, dass llfeld zu der bevorzugten Wohngegend des Landkreises
gehort. Eine komplette und funktionierende Infrastruktur macht den Ort flr immer mehr
Familien zur ersten Wohnadresse in dieser Gegend. Arzte, Apotheke, Kindergarten,
Schule, Freibad, Einkaufsmdglichkeiten, Bus- und Bahnverbindungen lassen das tagliche
Familienleben angenehm gestalten.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.3.2027.

Endenergieverbrauch betragt 81.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Ines Baumbach-Weber

Bahnhofstral3e 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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