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Numa vista geral

25311036 120.000 EUR
Casa geminada

ca. 110 m® Kauferprovision

Telhado de sela betragt 3,57 % (inklI.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Solido

1938 Terraco, WC de

hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida

1 x Car port, 1 x
Garagem
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 203.30 kWh/m2a
22.07.2035
G
Petréleo 1938
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese Doppelhaushélfte, errichtet im Jahr 1938, bietet auf einer Wohnflache von etwa
110 m2 einen idealen Grundriss fur Familien oder Paare, die viel Platz im Innen- und
AulRenbereich suchen. Das Anwesen umfasst ein grof3zlgiges Grundsttick von ca. 1064
m2, welches lhnen vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gartengestaltung eré6ffnet.
Uber eine Bauvoranfrage kann der Kaufer eine zusétzliche Bebauung auf dem
Grundstick tberprifen.

Die Immobilie ist in einem sanierungsbeddrftigen Zustand, was Ihnen die Moglichkeit
bietet, Ihre eigenen Vorstellungen und Winsche bei der Renovierung zu verwirklichen.
Der klassische Bau und die gut durchdachte Raumaufteilung bewahren dabei den
charmanten Charakter des Hauses.

Die funf geschmackvoll geschnittenen Zimmer verteilen sich wie folgt: Im Erdgeschoss
befinden sich ein freundlicher Eingangsbereich, der direkten Zugang zu einem
geraumigen Wohnzimmer bietet, das viel Tageslicht durch gro3e Fenster erhélt. In dieser
Etage finden Sie aul3erdem ein Esszimmer, das sich hervorragend fur Familienessen und
gesellige Abende eignet, sowie eine gut dimensionierte Kiiche, die auf eine
Modernisierung wartet, um eine moderne und funktionale Kiicheneinrichtung zu
beherbergen sowie ein sehr nitzliches Gaste-WC fir lhren Besuch.

Ein Treppenaufgang fuihrt Sie in das Obergeschoss, wo drei Schlafzimmer auf Sie
warten. Diese bieten ausreichend Platz fiir verschiedenste Nutzungskonzepte, sei es als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer. Auch auf dieser Etage befinden
sich ein Badezimmer, das modernen Anspriichen angepasst werden sollte, um mehr
Komfort und Stil zu bieten.

Die Zentralheizung versorgt das Haus mit Warme und tragt zu einem behaglichen
Wohngefihl bei, auch wenn ein Austausch oder eine Modernisierung aus energetischen
Gesichtspunkten angeraten ist.

AulRen er6ffnen sich Ihnen weitldaufige Flachen, die fur Gartenliebhaber ideale
Voraussetzungen bieten. Der Garten bietet Potenzial fir die Gestaltung von Spiel- und
Erholungszonen oder den Anbau eigener Pflanzen. Gehwege und eine Zufahrt
vervollstandigen das Angebot im AuRenbereich und erméglichen eine einfache Zufahrt
sowie Abstellmoglichkeiten.

Insgesamt ist diese Doppelhaushélfte eine aul3ergewothnliche Gelegenheit fir Kaufer, die
ein Haus nach ihren individuellen Anforderungen gestalten méchten. Durch die
umfassende Grundstucksflache sowie die Renovierungsmaglichkeiten im Inneren, stellt
diese Immobilie eine hervorragende Basis dar, um ein Zuhause nach lhren Vorstellungen
zu schaffen.

Fur diejenigen, die Wert auf Lage legen, sei gesagt, dass sich das Objekt in einer gut




angebundenen Umgebung befindet, mit Nahe zu Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und
offentlichen Verkehrsmitteln. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um
das volle Potenzial dieser Immobilie zu erfahren und um lhre kreativen Visionen zu
realisieren.
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Detalhes do equipamento

Modernisierungen, Sanierungen, Instandhaltungen:
- ca. 1987 Ausbau Dachgeschoss

- ca. 1982 Anbau Hintergebaude

- ca. 1993 Olheizung und Warmwasserversorgung erneuert
- ca. 1993 Holzfenster eingesetzt

- ca. 1998 Kunststofffenster eingebaut

- ca. 1980 Drainage verlegt

- ca. 1980 Dacherneuerung

- ca. 1980 Fassade neu verputzt

- ca. 1993 Kiiche eingebaut

- ca. 1993 Bader saniert

- ca. 2008 Laminatboden eingesetzt

- ca. 2010 FuRbodden erneuert

- ca. 1980 Elektrik erneuert

- ca. 1980 Dach saniert

- ca. 1993 Wasser- und Abwasserleitungen gelegt
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Tudo sobre a localizacao

Das Objekt befindet sich am sidlichen Ortsrand der Kleinstadt Tribsees in Mecklenburg-
Vorpommern, eingebettet in eine ruhige, naturnahe Umgebung. Der Standort liegt in
unmittelbarer Nahe zur Trebel sowie zum weitlaufigen Grenztalmoor, einem geschitzten
Naturgebiet mit reicher Flora und Fauna. Diese reizvolle Landschaft macht den Standort
besonders attraktiv fir naturverbundene Menschen und bietet gleichzeitig Ruhe und
Erholung direkt vor der Haustur.

Das historische Stadtzentrum von Tribsees ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Hier
finden sich charmante Fachwerkhauser, die imposante St.-Thomas-Kirche sowie kleinere
Laden, Gastronomie und alle wichtigen Versorgungseinrichtungen des taglichen Bedarfs
— darunter Supermarkt, Apotheke, Post, Bank, Grundschule und Kindertagesstatte.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Uber die nahegelegene
Anschlussstelle Tribsees ist die Autobahn A?20 in kiirzester Zeit erreichbar. Diese
wichtige Ost-West-Verbindung ermdglicht eine direkte Anbindung an Rostock, Stralsund,
Greifswald, Liibeck und Berlin.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut. Die Bushaltestelle ,Am Tor" befindet
sich in fulaufiger Nahe zum Objekt. Von hier bestehen regelmallige Verbindungen mit
den Linien 306 und 320. Diese verbinden Tribsees mit Stadten wie Stralsund, Grimmen,
Sanitz und Greifswald. Der néachste Bahnhof mit Regionalzuganschluss befindet sich im
ca. 20?Kilometer entfernten Grimmen und ist ebenfalls per Bus erreichbar.
Zusammenfassend bietet die Lage des Objekts eine attraktive Kombination aus
naturnahen Wohnmaglichkeiten, funktionaler Infrastruktur und flexibler
Verkehrsanbindung — ideal fir Familien, Berufspendler oder Ruhesuchende mit Anspruch
an Lebensqualitat.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 203.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Malil: stralsund@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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