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Uma primeira impressao

Sie wiinschen sich ein zentral in Schweinheim gelegenes Grundstuick, welches zudem
naturnah nach Siiden ausgerichtet und bezahlbar ist?

Klingt zu gut um wahr zu sein?

Theoretisch schon, aber wir haben fiir Sie genau solch ein Pracht(grund)sttick neu im
Portfolio. Exakt 1.111 gm in leichter Hanglage kénnten nach dem Abriss des
Bestandsgebaudes schon in Kirze lhr neues Domizil beherbergen.

Bezlglich der zukinftigen Nutzung sind von der luxuridsen Villa bis zu zwei
Mehrfamilienhdusern mit ingesamt 7 Wohneinheiten denkbar. Letztere Variante ist mit
Uber 700 gm Wohnflache sogar schon fertig geplant und genehmigt.

Sie haben Interesse diese vielversprechende Investition mit viel Potenzial und Charme
besser kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf lhre
Kontaktaufnahme!




Numero da propriedade: 24007015 - 63743 Aschaffenburg / Schweinheim — Schweinheim

Detalhes do equipamento

+ ein 1.111 gm baureifes Grundstick

+ inklusive Baugenehmigung

+ bis zu 7 Wohneinheiten mit Uber 700 gm Wohnflache genehmigt
+ Bodengutachten

+ unverbaubare sidliche Ausrichtung

+ zentral und dennoch direkt an einem Gringirtel gelegen

+ivm.




Numero da propriedade: 24007015 - 63743 Aschaffenburg / Schweinheim — Schweinheim

Tudo sobre a localizacao

Das Objekt befindet sich in einer der TOP Wohngebiete Aschaffenburgs. Der Stadtteil ist
durch eine hervorragende Anbindung nur gut 10 Minuten vom Zentrum entfernt, das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet liegt zu gleich nur wenige Fu3minuten direkt vor
Ihrer Hausttire. Aschaffenburg zeichnet sich durch die sehr gute Infrastruktur mit
umfassenden Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergéarten und Schulen, der Hochschule,
FuRgangerzone, Geschéaften, Restaurants, Theater u.v.m.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3
Frankfurt/Wurzburg (in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/GielRen.

Einen hervorragenden Einblick von Aschaffenburg erhaltenSie auch Uber diesen kleinen
Film auf YouTube https://www.youtube.com/watch?v=u3Me3JaQL-w




Numero da propriedade: 24007015 - 63743 Aschaffenburg / Schweinheim — Schweinheim

Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 4445970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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